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INTRODUCTION

Ce réglement est établi conformément au Code de I'Urbanisme.

Le reglement délimite les zones urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles et
foresti res. Il fixe les r gles applicables 7 I 6int®rie

Le reglement de chaque zone présente quatorze articles :

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites
Article 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
Article 3 : Conditions de desserte et dobébacc s des terrain
Article 4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux
Article 5 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
Article 6 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
Article 7 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Article 8 : Emprise au sol des constructions
Article 9 : Hauteur maximale des constructions
Article 10 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords
Article 11 : Obligations de réaliser des aires de stationnement
Article 12 : Obligations de réaliser des espaces libres, aires de jeux et de loisirs
Plantations
Article 13 : Performances énergétiques et environnementales
Article 14 : Infrastructures et réseaux de communications électroniques
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Ce reglement est établi conformément au Code de I'Urbanisme.

Un projet d'occupation et d'utilisation du sol ne sera autorisé que s'il satisfait en méme temps a I'ensemble des
regles édictées par le présentréegle ment et aux arti cl es. CaaweuCamgéeherdsercéro Ur b a
taines parcelles, d'utiliser totalement les possibilités prévues par certaines régles si une autre s'y oppose.

Le réglement applicable a chaque zone s'applique a tous les modes d'occupation du sol faisant I'objet d'une
réglementation particulieére notamment :

1- lesclétures;

2- les démolitions ;

3- les coupes et abattages d'arbres ;

4 -  les défrichements ;

5- les constructions : habitations, hotels, équipements collectifs, commerces et artisanat, bureaux et

services, entrepdts commerciaux, industriels, agricoles, parcs de stationnement, ...;

6- | a modification de | 6aspepct ext®rieur des constr u
7 - les aménagements a vocation d'habitat, d'artisanat ou industrielle ;

8 - les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration ;

9- le stationnement des caravanes isolées au-dela de 3 mois ;

10 - les terrains de camping, de caravanage et les habitations Iégéres de loisirs ;

11 - les installations et travaux divers : parcs de loisirs, affouillements et exhaussements des sols, dé-
pots de véhicules,...

12 - les carriéres.
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N.B.: Les dispositions des articles R. 123-1 a R. 123-14 du code de l'urbanisme dans
leur rédaction en vigueur au 31 décembre 2015 restent applicables au présent P.L.U.
de TREGUIER, car son élaboration a été engagée avant le 1¢ janvier 2016.

| ARTICLE 1T CHAMP D06 AP P L TERRITORGANDU PLAN

Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune de TREGUIER.

Il sdappliqgue ®gal ement au domaine public mariti me.

ARTICLE 2 - PORTEE RELATIVE DU REGLEMENT A L O6E5 GUIRES LEGISLATIO NS
RELATI VES A [IIONODES BSGLA

1. En application de l'article R.111-1 et suivants du code de l'urbanisme © | épgor des dispositions des ar-
ticles R111-3, R111-5a R 111-19 et R111-284R 111-30 du c o de d,des tispasitiohsadn présente
reglement sont applicables aux constructions, aménagements, installations et travaux faisant I'objet d'un
permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations
du sol r®gi es par | e code de | 6urbani sme.

Les dispositions des articles R.111-2 (salubrité et sécurité publique), R.111-4 (sites et vestiges archéolo-

giques), R.111-20, R.111-21, R.111-22, R.111-23, R.111-24, R.111-25, R.111-26 (respect des préoccupa-
tions dobéenvironnement de@ililloPeduaCudardéecl 6EnvLi2i(Gadn e me
ractere ou intéréts des lieux avoisinants) etduc o d e rmbanisnhe@emeurent applicables.

2. Les prescriptions prises au titre de législations spécifiques se superposent au reglement de ce PLU, notam-
ment dans le cas :
- des servitudes d'utilité publique,

- des dispositions particuliéres liées a la domanialité des terrains, et plus particulierement de ceux qui sont
au Domaine Public Maritime,
- de la réglementation particuliere applicable a certains modes d'occupation ou d'utilisation du sol.
- delaloi8-2 du 3 janvier 1986 r eprotedtionetda mise énvaenr@®wlitiogagk me n t ,
- du décret n° 2004-311 du 29 mars 2004 fixant la liste des communes riveraines des estuaires et des del-
tas considérées comme littorales en application de l'article L.321-2 du code de I'environnement et la liste
des estuaires les plus importants au sens de l'article L.121-1 du code de l'urbanisme. Contrairement aux
communes littorales non estuariennes, les communes figurant dans la liste des communes estuariennes
ne sont pas soumises a la nécessité de délimiter sur leur territoire les espaces proches du rivage ni la
bande des 100 métres.

3.Confor m®mentL421-61 daur tciocdee d e le pebmisrdd dEmdlirpeneétre refusé ou n'étre
accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les travaux envisagés sont de nature
a compromettre la protection ou la mise en valeur du patrimoine béati ou non béati, du patrimoine archéolo-
gique, des quartiers, des monuments et des sites.

4. La législation sur les découvertes archéologiques fortuites (loi validée du 27 septembre 1941, titre Ill), qui
s'applique a I'ensemble du territoire communal, peut étre résumée par :
"Toute découverte archéologique (poterie, monnaies, ossements, objets divers....) doit étre immédiatement
déclarée au Maire de la Commune ou au Service Régional de I'Archéologie" (Direction Régionale des Affaires
Culturelles, Hotel de Blossac, 6 rue du Chapitre, 35044 RENNES CEDEX- tél. 02 99 84 59 00). (Loi validée
du 27 septembre 1941 - Code du Patrimoine : articles L 521-1 et suivants).

Décret n°2004-490 du 3 juin 2004 pris pour application de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001. Article ler -
ler A : "Les op®rations doéam®nagement, de constructior
lisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles doéaff
trimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection et, le cas
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®c h®ant , de conservation ou de s aquelesglemandes dp raodification®t u d e
de la consistance des opérations".

Article R.111-4 du Code de I'Urbanisme : "Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a com-
promettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques".

ARTICLE 3171 DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le PLAN LOCAL D'URBANISME est divisé en zones urbaines, en zones a urbaniser et
en zones naturelles et forestieres. Ces zones sont divisées en secteurs.

NB : la commune de Tréguier ne comprend pas de zone agricole.

1) Les zones urbaines dites "zones U"

us Centre urbain traditionnel i Site Patrimonial Remarquable (Secteur Sau-
vegardé)
Usc Site Patrimonial Remarquable (Secteur Sauvegardé) i vocation portuaire
artisanale
Us Site Patrimonial Remarquable (Secteur Sauvegardé) i vocation nautisme
P et port de plaisance
UA Centre urbain traditionnel
uc Quart i er s tdiéddéwelbppemant récent
UE Secteur doé®qui pezonexspostivecsoolaireghospitaliers,
culturelle et de loisirs et cimetiere
UP Zone destinée aux activités portuaires, de tourisme et de plaisance
UPm UP maritime : secteur portuaire sur les emprises fluviales
uy Equipements artisanaux, commerciaux et de loisirs
UYc Espace destiné aux équipements commerciaux

Aux zones urbaines U, s'appliquent les dispositions des chapitres correspondants des titres | et Il du présent
reglement. Ces zones font I'objet d'une délimitation sur le plan annexé au réglement, conformément a la Iégende
y figurant.

PLUde TREGUIERéegement écrit- 2019 Pageb



DG

2) Les zones a urbaniser dites "zones AU"

Afin de susciter une meilleure programmation dans le temps et un développement cohérent de l'urbanisation
future, les constructions sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'en-
semble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone.

La zone AU est hiérarchisée comme suit :

- les zones 1AU : les constructions y sont autoriséescarl es voi es publiques et |l es r ®s
|l e cas ®ch®ant, dbéassainissement exi st anisanté podrdesser@r i ph®
les constructions a implanter.

- les zones 2AU : la desserte par les voies et les réseaux a la périphérie immédiate de ces zones n'ont pas la
capacité suffisante pour desservir les constructions. Leur ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une
modification ou une révision du PLU.

AUc future zone UC

AUe future zone UE

Aux zones a urbaniser s'appliquent les dispositions des différents chapitres des titres | et Ill du présent regle-
ment. Ces zones font I'objet d'une délimitation sur le plan annexé au réglement, conformément a la Iégende y
figurant.

3) Les zones naturelles et forestieres dites "zones N"

N Zones naturelles a protéger (sites, milieux naturels, paysagers)

Zone qui couvre les espaces a préserver en application de l'article L121-
23 du code de l'urbanisme (espaces remarquables). Elle concerne éga-
lement les espaces situés sur le domaine public maritime ou fluvial, en
dehors des zones portuaires et des zones de mouillages groupés.

NL

Aux zones naturelles N s'appliquent les dispositions des différents chapitres des titres | et V du présent regle-
ment. Ces zones font I'objet d'une délimitation sur le plan annexé au réglement, conformément a la légende y
figurant.
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ARTICLE 4 1 DEROGATIONS AU PLAN LOCAL D &JRBANISME

L érticleL 152-3ducodede | 6ur bani s me
Les regles et servitudes définies par le plan local d'urbanisme :

1° Peuvent faire I'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

2° Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de la présente
sous-section.

Léartichedb. ¢68e de | 6urbani s me

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des dérogations

a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour permettre :

1° La reconstruction de béatiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue de-
puis moins d'un an, lorsque les prescriptions imposées aux constructeurs en vue d'assurer la sécurité des
biens et des personnes sont contraires a ces régles ;

2° La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la Iégislation sur les monuments histo-
riques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires a ces regles ;

3° Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.

L'autorité compétente recueille I'accord de l'autorité administrative compétente de I'Etat et du maire ou du prési-
dent de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiere de plan local d'urbanisme,
lorsqu'ils ne sont pas ceux qui délivrent le permis de construire.

ARTICLE 57 RECONSTRUCTION A LGADENTIQUE OU RESTAURATION DES BATIS DANTERET
ARCHITECTURAL OU PATRIMONIAL

ArticleL.111-15 du code de | dur bani sme

La reconstruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est autorisée sur
| 6ensembl e du t eonobstanbtoute dispasiian diwrbardsme contraire.

Article L.111-23 du code de | dur bani sme

La restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs peut étre autorisée, sous réserve des

dispositions de l'article L.111-11, lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien et sous
réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment.

ARTICLE 6 - PRI NCI| PE PBIHCATGNADU REGLEMENT ET PLUS PARTICULIEREMENT
SUR LOARTI CUNTRHUE®ARTIELES 1 ET 2 DES DIFFERENTES ZONES

-Léarticle 1 |iste |l es occupations et wutilisations du s
non visées a cet article sont implicitement autorisées.
-Léarticle 2 1iste | es applmued iauxiocupationy e wtitisations Hui sol non siséep @ i s o

|l 6article 1.
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ARTICLE 71 ESPACES BOISES

A- Espaces boisés classés

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable dans les espaces boisés classés figurant
comme tels aux documents graphiques du présent P.L.U. (sauf dans les cas de dispense de cette demande
d'autorisation fixés par l'article L.113-2 du code de l'urbanisme).

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défri-
chement prévue au chapitre ler du titre IV du livre 1l du code forestier.

B- Les défrichements des terrains boisés, non classés en Espace Boisé a Conserver dans le présent do-
cument, sont soumis & autorisation dans les cas prévus par le code forestier, notamment dans les massifs de
plus de 2,5 ha d'un seul tenant et quel qu'en soit leur superficie dans les bois propriétés d'une collectivité pu-
blique.

ARTICLE 81 ELEMENTS PRESERVES AU TITRE DE LA LOlI PAYSAGE

Tous travaux ayant pour objet de détruire un élément de paysage identifié par le présent PLU, en application de
de 116Ra151-23c et un ® ®ment de patr i mdiennen saunmis & untrégime spéei-
figue ddédautorisation, doivent faire | dobjet dbéune

Eléments paysagers naturels (talus nus ou boisés, haies) :

d®

oar
cl a

l

Toute destruction définitved 6 ® ®ment bocager est soumi se comme®&@érmet at i or

| 6arti €l3e dRi. «C201de de | 6Ur bani sme

L'exploitation périodique du bois des haies n'est pas considérée comme destruction définitive et n'est donc pas
soumise & déclaration préalable de travaux, & partir du moment ou la gestion du linéaire permet une régénéra-
tion de la haie (naturelle ou par replantation).

Cette déclaration préalable de travaux sera validée ou non selon les principes de préservation du maillage boca-

gerpour am®liorer la qualit® de | 6eau et des paysages et
initial de | éenvironnement et conPADDmM®ment aux orientat
Dans | e c appadsiiana la dénlaration préalable, des mesures compensatoires pourront étre exigées.

Le demandeur aura alors & sa charge de reconstituer un linéaire bocager.

ARTICLE 97 CONES DE VUE

Toute construction ou aménagement susceptible de masquer ou de réduire les perspectives inscrites dans les

cbnes de vues définis aux documents graphiques, est interdite.

Aucune construction, ni aménagement ne devra occulter la vue a partir des "points de vue" indiqués aux docu-

ments graphiques. Le niveau de perception sera situé, a partir de lI'espace public, & 1,00 m au-dessus du sol,

dans l'angle du cbne de vue suivant un plan horizontal inscrit dans I'angle du céne de vue présenté sur les do-

cuments graphiques.

ARTICLE 1017 ZONES HUMIDES

Confor m®@ment EnuronBenedrs, auk articlesdL214-1 alL214-6etnot amment R214-Blik3. t i cl e
3.1.0:

L &Gsechement, la mise en eau, | imMperméabilisation, ou le remblai de zones humides ou de marais doivent faire

| 6obj et

-débunmandeée doéaut or i s at iseéohée ou misesen ene prdsente ane sudaceasupérieure ou
égale a lha;
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-dbune d®cl aration pr ®sédclEéd duemise éncauspreserte uheasuriace supérieure a
0,1 ha, mais inférieure a 1 ha.

Aut i t re del51-2Bau Codeaé led Wr. b a md zenesehumides sont représentées sur les documents
graphiques du réglement par une trame pouvant concerner différents types de zone (U, AU, A ou N).

Le SAGE Argoat Trégor Goglo, approuvé le 21 avril 2017 par arrété préfectoral, a déterminé des regles de pro-
tection relatives aux zones humides :

Lédass chement, Il a mise en eau, | 6i mper m®abilisation ou
articles L211-1etR211-1 08 du code edreenltd e nquuierlonen que soit tseunisessuper
ou non a déclaration ou a autorisation en application des articles L.214-1 et suivants du code de

| 6environnement, est interdit sauf si

-l 6exi stence dbéenjeux |In®s, "dédsa IRBriutradtti® rMse,s denfmP@t | me
tructures de transports est démontrée ;

ou

- les installations, ouvrages, travaux ou activités sont réalisés dans le cadre d'un projet déclaré d'utilité publique

(DUP) ou ils présententuncaract re d'int®r°t g®n®r al , e hAl-7adumeEeade au s
| 6ei ronnement do2-1d @ ul &Gardtei adlee [Bur bani s me ;

ou

-1 6i mpossi bi®Rciotn® mti gqauten iddda mpl ant er en dehors de ces zone
tage et de traitement des ¢argseauugsi®esxcompdgrentpota®dleard®s
blique ou pr ®sentant un caract re d'int ®@tl1°7tdu cp@nd®r a | r
| 6environnement duucddedbbbhbdbtuibhri Emép2est d®montr ® ;

ou

- les installations, ouvrages, travauxou acti vi t ®s contri buent ° | datteinte d
ration hydromorphologique des cours d'eau ;

ou

- les installations, ouvrages, travaux ou activitescont r i buent au mai nti ennebumideé; | 6exp

ou

-lesinstall ati ons, ouvrages, travaux ou activit®s sont r ®c¢
agricole existants.

ou

- les installations, ouvrages, travaux ouact i vi t ®s sont r ®al i s®s ddéinmsf rlrasspbcraudcrteu

tuaires ou maritimes existantes, en zone de vasiére recouverte a chaque marée (slikke), essentiellement com-
posée de vases et sans végétation.

Dans la conception de ces nouveaux projets, des mesures adaptées doivent étre définies pour :

- éviter ldmpact ;

-r®duire cet impact so6il nda pas pu °tre ®vite ;

- et a défaut, compenser le dommage résiduel identifié en application de la disposition 8B-1 du SDAGE Loire-
Bretagne révisé 2016-2021.

Conformément a la disposition 8B-1 du SDAGE du bassin Loire Bretagne adopté le 4 novembre 2015, les

ma ' tres dbébouvrage de pr o] e towenticheglecunaautte implantation & laue profety mi d e
afin dé®viter de db®grader | a zone humi

€ d®f aut doalternat i oredesamp@cits@eproett dps sor ®dgaoki sa mise e
la dégradation ou a la disparition de zones humides, la compensation vise prioritairement le rétablissement des
fonctionnalités.

A cette fin, les mesures compensatoires proposées par le maitr e d 6 o uoieniapgéeoir ld recréation ou la
restauration de zones humides, cumulativement :

A ®quivalente sur |l e plan fonctionnel
A ®quivalente sur le plan de la qualit® de |l a biodiv
A damesbassin versant de |l a masse doeau

En dernier recours, et a défaut de la capacité a réunir les trois critéres listés précédemment, la compensation
porte sur une surface égale a au moins 200 % de la surface, sur le méme bassin versant ou sur le bassin ver-
sant dbéune masse dbébeau © proximit®.

Conformément a la réglementation en vigueur et a la doctrine nationale "éviter, réduire, compenser”, les me-
sures compensatoires sont définies par le maitre d'ouvrage lors de la conception du projet et sont fixées, ainsi
gue les modalités de leur suivi, dans les actes administratifs liés au projet (autorisation, récépissé de déclara-
tion...).
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La gestion, |l 6entretien de ces zones humides compens®e s
vent étre garantis a long terme.

ARTICLE 111 PERIMETRE DE DIVERSITE COMMERCIALE

Des périmetres de diversité commerciale sont représentés sur les documents graphiques du reglement, confor-
mément & I@rticle L151-16 du code de l@rbanisme.

En dehors des périmeétres de diversité commerciale, e st i nter di t e Ipaments @ematoe n d o6 «
graphiques et la création de commerces de détails et de proximité.

Des dérogationspourront °tre accord®es aux porteurs de projet,
moins de 200 m2, aus ei n des espaces USBcoenaldy), owiliser®autoricézaounecesntreprise de
production doéouvrir un es,siceluecidendend edaepa®tAadOd mur si

En dehors des périmétres de diversité commerciale, sont autorisées en zone UYc, :
- les créations de commerces de détail de plus de 200 mz,
- les extensions des batiments commerciaux existants couvrantplusde1500 m|] dobéempri se ¢

Dans les périmétres de diversité commerciale sont également définis des linéaires de restriction du change-

ment de destination des rez-de-chaussée commerciaux existants.

Le long de ces linéaires, au rez-de-chauss® e des i mmeubl es, |l e changement de o
cial est interdit.
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TREGUIER POLE DE COMMERCES A PRESERVER Révision du Plan Local d'Urbanisme

PLOUGUIEL

TREDARZEC

PLOUGUIEL

MINIHY-TREGUIER

¢ Capacité hoteliére a préserver

Linéaire de restriction de changement de
destination des rez-de-chaussée commerciaux

Périmétre de diversité commerciale

N

Sources : Plan Local d'Urbanisme - GEOLITT, 2017 / Cadastre 2017 - DGFiP / BD Topo® - IGN / BD Ortho 2012 - IGN A 9; 00 A0k 150\ 3200 22/01/2019

ARTICLE 127 ALIMENTATION EN E AU POTABLE ‘

Aucune communication ne doit existerentreleréseaud 6 eau oot am | E®s e au dsd ecaedieptr i v ®,
ses usages et sa qualité.

Les r®seaux doivent °tre physiqguement disjoints pour ®\
clapet antiretour ne constitue pas en soi une protection suffisante.

‘ ARTICLE 137 RECUPERATION DES EAUX PLUVIALES

Enréférence ° | darr°t® du 21 aout 2008, relatif 7 la mrR®cup®
tion dbéeau de pluie ne peuvent °tr es(a&rosage,dJasageRde séhicqulese p o u |
etcé), | O &9 excraiaa et ie davage des sols et, a titre expérimental, le lavage du linge sous certaines

condit i ons. Par ailleurs, des restrictions sobéappl emjdeent
sant ® ®col eé)
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Les r gl es t danpbsent ajows st ngtamimens lés suivantes :

Regles techniques générales :

Tout raccordement, quodil soit temporaire ou permanent,
d 6 eau da&lasdorisom@nation humaine est interdit.
Pour satisfaire les besoinseneau | orsque | e r®servoir de stockage dobea

syst me de distribution doéeau de pluie depui sonhwnaime®s e au
est assuré par un systéeme de disconnexion par surverse totale installée de maniere permanente (conformément

ala norme NF EN 1717).

A proximité immédiate de chaque point de soutirage doit étre implantée une plaque de signalisation qui com-

porte la mention « eau non potable » et un pictogramme explicite.

Réglestechni ques en cas de r®seau dbéeau de pluie int®rieur
Dans |l es boOtiments ° wusage dbéhabitation, ou assimil ®s,
chacun des eaux de qualité différentes est interdite dans la méme pi ~ c e, “tionldéseavesgespus-sols et
autres pi ces annexes ~ |l 6habitation. Ces robinets sont
Les canalisations de distribution dnremnéesdefacelexpliciepar”™ | 06
un pictogramme « eau non potable », a tous les points suivants : entrée et sortie de vannes et des appareils,

ai nsi gubaux passages de cloisons et de mur s.

Une fiche de mise en servi ce,rrété attedtant dglac o mf®d i mii te® ede alndi
avec la réglementation en vigueur, doit étre établie, par la personne responsable de la mise en service de
l 6installation.

ARTICLE 1471 RISQUE SISMIQUE

Dans les zones de sismicité 2, les reégles de construction parasismiques sont obligatoires, pour toute construc-
tionneuveou pour |l es travaux dbéextension sur | dexistana, pol
lement obligatoires pour les travaux lourds, pour les batiments de catégorie IV (I-article R563-5 du code de

| 6environnement) .

La classe dite "a risque normal" comprend les batiments, équipements et installations pour lesquels les consé-
guences d'un séisme demeurent circonscrites a leurs occupants et & leur voisinage immédiat.

Ces batiments, équipements et installations sont répartis entre les catégories d'importance suivantes :

Catégorie d'importance | : ceux dont la défaillance ne présente qu'un risque minime pour les personnes ou l'acti-
vité économique ;

Catégorie d'importance Il : ceux dont la défaillance présente un risque moyen pour les personnes ;

Catégorie d'importance Il : ceux dont la défaillance présente un risque élevé pour les personnes et ceux présen-
tant le méme risque en raison de leur importance socio-économique ;

Catégorie d'importance IV : ceux dont le fonctionnement est primordial pour la sécurité civile, pour la défense ou
pour le maintien de l'ordre public

ARTICLE 1571 RISQUES DE SUBMERSION MARINE

La cartographie des zones exposées au risque de submersion marine figure dans les annexes du PLU.
Conformémentalacircul ai re mini st®rielle d@ @duacCodk @861DOUrDBant s m
dans ces zones.

Article R111-2 du Code de: | 6Ur bani sme

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est
de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques,
de son importance ou de son implantation a proximité d'autres installations.
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ARTICLE 1617 PERMIS DE DEMOLIR

Article L 421-3du Code de t 6Ur bani s me

Les démolitions de constructions existantes doivent étre précédées de la délivrance d'un permis de démolir lors-
gue la construction reléve d'une protection particuliére définie par décret en Conseil d'Etat ou est située dans
une commune ou partie de commune ou le conseil municipal a décidé d'instaurer le permis de démolir.

Ainsi, le permis de démolir est obligatoire dans les secteurs sauvegardés et les sites inscrits, dés leur délimita-
tion, sauf pour les démolitions imposées par le PSMV (Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur).

Le permis de d®molir ne peut °tre d®livr® gqudapr s acc

délégué. La demande est transmise ald BF q u i d i dgéglaods @euxdndis pour donner son avis. Passé ce
délai, son avis est réputé favorable.
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COMMUNE DE TREGUIER

PLAN LOCAL DOURBANI SME

TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

ZONES UST UAT UCT UET UPT UYT UYc
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CHAPITRE |

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE US

CARACTERE DE LA ZONE

La zone US correspond au centre urbain traditionnel de la ville de TREGUIER, concerné par le périmétre du Site
Patrimonial Remarquable (Secteur Sauvegardé de TREGUIER).

La zone US comprend deux sous-secteurs :
- Sous-secteurUSccor r espondant 7 | awceafon artisamalepsaurrt U ai®pesr on
- Sous-secteurUSpcorrespondant 7 T dawmpirsme ebrpluai s@ance au S
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Article US1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

A- En zone US sont interdites les occupations et utilisations du sol correspondant & des activités nui-
santes ou incompatibles avec la vocation principale de la zone, ainsi que :

1. Les constructions et aménagements a usage :
- agricole ou forestier ;
- industriel ;
-d 6 eepdt.

2. Le long des linéaires de restriction de changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux, figu-
rant sur le document graphique du réglement, sont interdits les changements de destination des commerces
existants en rez-de-chaussée.

3. Lechangement de destination des b®©ti ment docuthénhg@pheuegie me nt
reglement.

4., Pendant 5 ans ~ partir de | a dators dé& 0 mpde suddreade planoherd u P L
situées au sein du périmétredusect eur de proj et en attente ddéun proj e
l e r glement graphiqgue4lauut ictordee ddee |l&baurrtbiacnlies me..151

5. Les installations classées et les constructions qui par leur nature, leur importance ou leur aspect architectural
sont incompatibles avec |l a salubrit®, | a .s®curit®, | a

6. Les campings et stationnements de caravanes :
- les caravanes isolées ;
- terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que terrains destinés uniqguement a la réception des
caravanes.

7. Les habitations Iégéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.

8. Les installations et travaux divers suivants :
- les dépdts de véhicules (neuf ou usagés) ;
- les parcs d'attraction ;
- les exhaussements et affouillements des sols ;
- les garages collectifs de caravanes.

9. Les parcs photovoltaiques au sol.

10.Les éoliennes et les pylénes.

B- En zone USc, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1. Les constructions destinées :
- |l 6exploitation agricole ou foresti re,
-7 1 6h®bergement hltelier
-7 | 8 rhorustotkage et activités maritimes.

2 Les installations classées et les constructions qui par leur nature, leur importance ou leur aspect architectural
sont incompatibles avec |l a salubrit®, | a .s®curit®, | a

3. Les campings et stationnements de caravanes :
- caravanes isolées ;
- terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que terrains destinés uniqguement a la réception des
caravanes.

4. Les habitations Iégéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.
5. Les installations et travaux divers suivants :

- les dépbts de véhicules (neuf ou usagés),
- les parcs d'attraction,
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- les exhaussements et affouillements des sols sauf réalisat i on doéo®qui
di mi nuer l es risques déinondation ou d
mise en valeur des quais.

- les garages collectifs de caravanes.

pement s
e

6. Les parcs photovoltaiques au sol.

7. Les éoliennes et les pylbnes.

Q

santes ou incompatibles avec la vocation principale de la zone :

1. Les constructions destinées :
- |l 6exploitation;agricole ou foresti re
-7 industrie
- Il 6artisanat .

o o

2. Les entrep0ts.

us

publ i c

p auk pluvidleson et

En zone USp, sont interdites les occupations et utilisations du sol correspondant a des activités nui-

3. Les installations classées et les constructions qui par leur nature, leur importance ou leur aspect architectural

sont incompatibles avec |l a salubrit®, |l a s®cur.i

4. Les campings et stationnements de caravanes :
- caravanes isolées ;

t ®, | a

- terrains aménagés de camping et caravanage ainsi que terrains destinés uniqguement a la réception des

caravanes.
5. Les habitations |égéres de loisirs et les parcs résidentiels de loisirs.
6. Les installations et travaux divers suivants :
- les parcs d'attraction,
- les garages collectifs de caravanes.
7. Les parcs photovoltaiques au sol.

8. Les éoliennes et les pylénes.

9. Les aires de stockage de bateaux.

Article US2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

A- Enzone USsontadmis, sous r &meampaiblaayec latranquillité du voisinage et le carac-

tére des zones :

1. Sont admis les commerces et les commerces dedétalsous r ®serve de respecter |

tions générales du présent réeglement.
2. Lesconstruct i ons ~ abistadg buredui, ld 0 a r at,ietd & e@ement hbtelier.
3.Les constructions 7 ussaodd edcd @dtygéofr. mMedritntpubl i c
4. Les aires de sport ou de jeux.
5. Les exhaussements et affouillements & condition d 6 & Ités & une autorisation d'urbanisme.

6. Lessysttmesde production doé®nergie sous r®serve de

respect
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7. La reconstruction des batiments aprés sinistre sur le méme terrain et avec la méme destination, a condition
gue la demande de permis de construire soit déposée dans un délai de 2 ans suivant la date constatée du si-
nistre.

8. Les installations classées existantes, sous réserve des conditions fixées ci-aprés : I'aménagement ou
la transformation des installations classées existantes dont la création serait, normalement interdite dans la
zone, peuvent étre autorisés a condition que les travaux contribuent a améliorer leur insertion dans I'environ-
nement urbain et a diminuer la géne ou le danger qui peut en résulter.

B - En zone USc, sont admis, sous réserv e étledcompatible avec la tranquillité du voisinage et le ca-
ractere de la zone:

1. Sont admis les commerces et les commercesdedétalsous r ®serve de r esdsmos-ter

tions générales du présent réglement.

2. Lesconstructionsausagedebur eaux, dbdéartisanat, dbéentrepl!ts.

3.Les constructions 7 useaodd edxd @ftyéodga. Medritntpubl i c

4. Les constructions a usage d'habitation destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage des constructions admises dans la zone. Ces
constructions devront étre intégrées au volume des batiments a usage d'activités et présenter une surface de
plancher inférieure a 50 m2.

5. Les exhaussements et affouillement s © condi tion dé°tre | i ®s ~ une

6. Les syst mes de production do6o®nergie sous r®serve

7. Lareconstruction des batiments aprés sinistre sur le méme terrain et avec la méme destination, a condition
gue la demande de permis de construire soit déposée dans un délai de 2 ans suivant la date constatée du si-
nistre.

8. Les installations classées existantes, sous réserve des conditions fixées ci-aprés : I'aménagement ou
la transformation des installations classées existantes dont la création serait, normalement interdite dans la
zone, peuvent étre autorisés a condition que les travaux contribuent a améliorer leur insertion dans I'environ-

nement urbain et a diminuer la géne ou le danger qui peut en résulter.

9. Les aires de stockage de bateaux™ condi ti on dbébune bonne insertion

us

[

aut or

de r

pays :

10.Les espaces de stockage organisés pour recevoir des dépbts de matériaux, aconditon d 6 un e sedicnnne i

paysagere.
C- EnzoneUSp,sont admis, sous r®serve dbé°tre compatible ave
ractere de la zone :
1. Sont admis les commerces et les commerces de détail sous réserve de respecte r rtitlé14 des disposi-
tions générales du présent reglement.
2. les exhaussements et affouillements ~ ¢ onalindceéssaineathd °tr e

réalisat i on d o ®qui pe didstaltatons ionibuarit des ,risque s nandation ou de pollution,

d 6 wrages de stockage ou traitement des eaux pluvi al es et ddam®nagement pour I

quais.
3.Les constructions 7 usaodd edcd @dtygéogra. mMedritntpubl i c

4. Les syst mes de pr o drésenteideorespedt de® noaditions marticuléressde | 6 @erUS13.
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5. La reconstruction des batiments aprés sinistre sur le méme terrain et avec la méme destination, a condition
gue la demande de permis de construire soit déposée dans un délai de 2 ans suivant la date constatée du si-
nistre.

Article US3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

A - Voirie

Les dimensions formes et caractéristiques techniques des voies privées ou publiques doivent étre adaptées :

us

- | 6approcéalk dea Imatdediecontre | din

-auXx Uus ag e suppprtedt ed alixeogérations qu 6 e lddivensdesservir.

B- Accés

1. Tout terrain doit étre desservipar une voie publique ou priv®e dbéune |
destination d e | daot ci counp, e t dulsd prévues nowmmnient @mce qui concerne la commodité de la
crcul ation, des acc s et de clonappr dddhenckensdirrayens de |t

2. Les acc s doivent °tre adapt ®s ° | 6op®r atdiegéne @8ta a m®|
circulation publique.

3. Le permis de construire peut-&tre subordonné a la limitation du nombre d'accés, ou a la réalisation d'aména-
gements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité. (biseau de visibilité, tourne a
gauche,...)

Article US4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable

Toute construction, installation nouvelle ou réhabilitation qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie

par une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes et raccordée au réseau collectif d'adduction d'eau

Sous pression, suivant les régles sanitaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales issues des zones étanches (toitures, terrasses) seront rejetées dans le réseau public apres

gubai engdeseRff & v me, s celle privée, tpoaurt es | es sol utions susdespti bl

apports fluviaux dans letemps ( st ockage, . nfiltration, é)

En cas de pollution, les eaux de ruissellement doi v e nttd d an-tragem@bdadaptp avant rejet dans le

réseau public.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

3. Assainissement des eaux usées

Les eaux usées devront étre évacuées par le réseau collectif d'évacuation des eaux usées s'il existe.

A défaut de réseau collectif, les eaux usées doivent étre traitées par une installation autonome d'assainissement

adaptée au projet.

Les constructions ne seront autorisées que dans la mesure ou les eaux usées qui en seront issues pourront étre

épurées et éliminées par un dispositif d'assainissement autonome conforme a la reglementation en vigueur.

Ce dispositif fera | b6objet dédbun contr®le par | e service

4. Autres réseaux
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Lorsque les réseaux électriques, téléphoniques ou de télédistribution sont enterrés sur la voie publique, les rac-
cordements aux parcelles le seront également.

Article US5- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES

PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées soital 6 a | i g(ouedm Balighement futur) des voies ou places,
publiques ou privées, soit dans le prolongement des constructions voisines existantes.

Si la parcelle est traversante et posséde plusd 6 une | i mi tde voie,fa cinstructiom doé étre implan-
t ®e gnenhedta | d 6ainsiunardes voies, en privilégiant la voie principale.

Si |l a parcelle se situe ~° un an gdeuxvoekdcorstiuant cetladgel i g

. Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises :

- pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur conces-
sionnaire dans un danitairesdc@binasttégphdriquegp®ste®le taahsfor(mation, abri
voyageurs, pylones..) qui seront implantés suivant les réglementations liées a ce type
ddam®nagement ,

- pour les annexes aux constructions existantes qui pourront étre implantées en fond de parcelle,

- lorsqu'il s'agit de I'aménagement, de la surélévation, de la restauration, du changement de destination
ou de I'extension d'une construction existante implantée différemment de la régle définie au présent ar-
ticle. Dans ce cas | 6extension doit c°constrectian @dstantes ® e

Article US6 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

AT Régles générales

1.

Lesconstrtuct i ons assurent la continuit® du boOt i déune
Dans | e cas dobun e inféreuregoe égale al® m p lasrcenstdudtions doivent étre implantées
sur les deux limites latérales.

Dans |l e cas doune sUpé&rieugeeall?2 m,dee comstauctions ddivent étre implantées sur au
mo i ruse dés@eux limites latérales.

Dans | e ccanstructioh neuve implantée sur une seule limite séparative, un mur de cl6ture doit étre
réalisé dans son prolongementsurl a | argeur de | a | imite parcell ai
voie.

Une ouverture pourra étre autorisée dans ce mur pour assurer la desserte du bati ou le stationnement. Cette
ouvert ure devra °tre ®qui p®e ddédun portail

Lesconstructi ons annexes ou |l es bOti ments ®difi ®s ~ I 6
donnant sur la rue, doivent étre implantés sur une limite séparative sans nécessairement assurer une conti-
nNui t® de bOt i déune | imite | at®rale ° |1 dautre

B- Réqgles particuliéres

Une implantation entre 0 et 3 métres pourra étre imposée ou autorisée :

pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire
dans un but d osanitared,rcabine télépmomque posté de transformation, abri voyageurs, py-
I6nes, ...),

lorsqu'il s'agit de I'aménagement, de la surélévation, de la restauration, du changement de destination ou de
I'extension d'une construction existante implantée différemment de la régle définie au présent article, dans le

us

nemen

dans

arri

respect d'une harmonie d'ensemble de la construction. Dans ces cas,| a r ®n o v at ionoehl'améhaé e x t e 1

gement des batiments sont autorisés selo n implahtation des batiments existants.
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Article US7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

A- En zone US, | 6i mp | a eg aouveawn béatonents et les extensions respecteront les principes
d 6 o r gt@mquistructurent la parcelle,lespar cel | es v oiesconrs dépendantes des ddifices L
existants conserveés sont, par principe, maintenues ou restituées dans leur volume originel.

B- En zones USc et USp :

1. Les constructions non contigués doivent respecter les unes par rapport aux autres une distance au moins
égale a la demi-hauteur du plus grand batiment, sans étre inférieure a 5 metres.

2. Les dépendances ou annexes des batiments principaux de moins de 3,50 métres de hauteur (hauteur
mesurée entre le point le plus bas du terrain naturel au droit de son polygone d'implantation), doivent
respecter les unes par rapport aux autres une distance au moins supérieure a trois metres.

3 Les constructions nouvelles édifiees en vis-a-vis sur une méme parcelle devront réserver entre elles une

distance au moins égale a la hauteur du batiment le plus haut. Leur implantation devra s'inspirer de la
typologie existante.

Article US8 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1. Encasderempl acement dblebdt ldsmmeufi ci e de | demprise cosestruc
au sol du batimentdémolis auf si el l e contredit | a typologie, | d6arc

2. En zones US et USp :
2.1- L'emprise au sol maximale d e | 6 e n s e pnstiuaionsl de soute nature sur une méme unité fonciére

(c'est & dire la projection au sol des constructions, a I'exception des parties enterrées non apparentes) est
fixée comme suit :

- terrain inférieur & 150 m2 : jusqud® 100
- terrain de 150 a 250 m2 : 85 % maximum
- terrain de plus de 250 m2: 80 % maximum
22-les constructions annexes ou |l es boO©ti ments ®difi ®s

donnantsurlarue,nedoivent pas d®pampsseausd &tomal doe
3. En zone USc :
L'"emprise au sol maxi mal dionsde tolténatars smbelmémedieité fonciéren(s'astrau ¢
dire la projection au sol des constructions, a I'exception des parties enterrées non apparentes) est fixée a 45 %.
Article US9 7 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel initial au droit de la
construction.

2. Les hauteurs maximales par zone sont définies dans le tableau ci-dessous :
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3.Les constructions annexes rregme (par eapporbada vioie) elun dorps d® batinient® s

Zone Egut Faitage Acaotere
La hauteur sera au mamum celle
Nouvelles cons- A oy B
. du batiment limitrophe le plus élev _ _ _
tructions .
US sans dépasser 10 m
Constructions La haueur devra rester identjue a
existantes la hauteur du batimeninitial - - -
Annexes 3,00 m 3,50 m 3,00 m
USc Toutes construc- 700m| 900m| 800m
tions
UD Igr‘]‘;es construc- 35m| 500m| 450m

donnant sur la rue, doivent a rez-de-chaussée seulement.

A- En zone US

us

1. En tout état de cause, | 6 op®r ati on devra rester en harmonie avec

avoisinantes.

2. Les immeubles anciens sont maintenus dans leur hauteur, sauf nécessité architecturale particuliére en vue
du r ®t abli ssement do apport@®tta tu naen ta®r® |l eiuorr acteirotnaisni gni fi cat

3.

Exceptionnellement, un dépassement de 0,50 meétres des hauteurs autorisées, sans dépasser la ligne de
hauteur maximale existante, peut étre permis, lorsque les hauteurs autorisées ne permettent pas d'édifier un
nombre entier d'étages droits, d'obtenir une continuité des lignes d'égout des toits, de former les pignons ou
d'articuler I'ordonnancement de l'architecture de la construction concernée avec celle qui la jouxte.

Article US10 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

En annexe 3 figurent des recommandations pour une bonne intégration du bati dans son environnement naturel
eturbain. Il s 6 agi t podréaccompaguer lel mEétitionnaire dans son projet de construction.

A- En zone US

A.17 Surles immeubles anciens

1.

Le permis de construire peut étre refusé si les constructions et les clétures, par leurs dimensions, leurs
situations , | & as p e, dettraiterxent ®es ialnds de batiments a édifier ou a modifier sont de nature a
porter atteinte aux caractéres des lieux avoisinants, aux sites et paysages ainsi qu'a la conservation des
ordonnancements architecturaux.

Clbtures et soutenements :

- Les murs et clbtures existants sont a conserver et entretenir.

-lescl ttures ° r®aliser doivent sobéinspirer des murs
harpag e et de chad nmurddélaalglte s ugrille@mmékabka bdrieaudage vertical de
modéele sobre.

- Les clétures a caractére industriel ou préfabriquées sont interdites.

Toute construction d'un style extérieur a la région est interdite. Les éléments typologiques des batiments
devront impérativement s'inspirer de la trame et de I'écriture architecturale du centre ancien de TREGUIER.

4. Toitures :

Les toitures terrasse sont autorisées uniquement sur les volumes secondaires.
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Les matériaux de couverture doivent étre choisis en fonction de la typologie de la construction. Il est nécessaire

de reprendre |l es technirgaes déecr i d®Ptmé )] sepasadauceggaers | o
Tous |l es mat®riaux dbéimitation sont interdits.

Les chassis de toit visiblesdepui s | 6 espamierdis.ubl i ¢ sont i

Les chéssisde toitnonvisible s depui s | 6espace publ i cestinf@énetre aalmteotr i WG IS¢

ne portent pas atteinte a la qualité du batiment.

I I's doi v e n tlacaempaosition @ghiteeturale"des éléments de la construction, étre posés verticalement,
étre axés avec les verticales des fenétres des étages inférieurs et étre encastrés dans la couverture pour ne
former aucune saillie.

Un seul rang de fenétre de toit est autorisé.

L 6 ®merheatides combles par des lucarnes est autorisé, des lors que les formes et gabarits de ces nouvelles

lucarnes correspondent aux caract®ristiqgues de | 6i mmeubl e et resp:
proportions et de fini qui les intégrent a la fagade. Dans tous les cas, leur traitement est harmonisé en teintes et

matériaux avec les couvertures et les facades.

Les volets roulant extérieurs sur les chéassis de toit et les lucarnes ne sont pas autorisés.

Les souches de cheminées doivent étre conservées et restaurées dans la disposito n  d 6 or i gonstruetiod e | a
del 6i mmeLwehulre .suppression esturmrnu®lo®me®te tsdd¢hnisduaegintamport
déorigine).

La suppression dodun eestinterdile hedle pdué cepertdantritren aliterisée a titre exceptionnel

en cas de problemet ec hni que, sous r ®serve qu e deccaractere archigestural & ct i o1
| 6i mmeubl e.

5. Facades :

Les facades respecteront par leur nature, leur composition, leur aspect (matériaux, couleurs, finitions) la
typologie architecturale et archéologique des constructions. Les éléments architecturaux remarquables seront
préservés et mis en valeur.

6. Ouvertures :

Les menuiseries font partie intégrante du caractére des facades.

Les menuiseries anciennes de qualité (fenétres, portes, port a i | encoke en place devront étre restaurées ou

remplacées aloi denti que si elles sont trop ab” m®es. Les menui
aucaracttre de | 6i mmeubl e.
Les volets seront conservés, restaurés ou remplacés p o u rdapmedauxcaract ®r i sti ques de | 6i mi

Les matériaux naturels sont prioritairement préconisés dans le cadre de la rénovation ou de la restauration.

Les percements sont autor i s ®s s oi ltabbbragil tesdeern@eDmaouteaux peiamentsgou
élargisseme nt s peuvent excepti onnelndéenmlegamonietisemeat dansila compossti@s s 0 i
architecturale de la facade.

A.2 1 Sur les constructions nouvelles

1. Le permis de construire peut étre refusé si les constructions et les clétures, par leurs dimensions, leurs
situations, | & dratemen tes abrrds@e haememts a éllifier ou a modifier sont de nature a
porter atteinte aux caractéres des lieux avoisinants, aux sites et paysages ainsi qu'a la conservation des
ordonnancements architecturaux.

4. Chaque corps de batiment rétabliral 6 ®pai sseur traditionnelle du tissu e
deurs et les hauteurs moyennes des batiments existants voisins.

2. Clbtures et souténements :
- Lesclétures aréaliserdoi vent soéinspirer des mur snspmé sehiste sythreés dema - on
harpage et de cha " ne dbéangle ou mur baésobre. sur mont ®s d
- Les clbtures a caractére industriel ou préfabriquées sont interdites.
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3. Toute construction d'un style extérieur a la région est interdite. Les éléments typologiques des batiments
devront impérativement s'inspirer de la trame et de I'écriture architecturale du centre ancien de TREGUIER.

us

4. Les constructions nouvelles doiventprésent er une simplicit® de volmadeauxet un
compatibles avec | 6harmonie du site wurbain. aTaocégibn past
est interdit : une ar c hi tssian tanteneporaing etXnpavamte de qualité peut étre exigée selon le
contexte.

Dansdescasoul a construction sdins re dans un ensembl
urbain, cour de qualité), il peut étre imposé de construire la fagcade ou la toiture avec les mémes techniques
de parement ou les mémes matériaux que ceux durestedelé ensembl e architectur
de composition de | 6ens e mblnggalarityldrgeunde fagalescfarnel da toiture,
hauteurd 6 ®t age, ddeconehedeathme de percement, é) .

Quelle que soit la technique de construction, la superstructure du nouvel édifice est a déterminer a partir des
formes de toitures traditionnelles. Le gabarit, la pente, les matériaux doivent s 6 égrert harmonieusement a
16 e n v emeatinmédiat et tenir compte des vues lointaines.

lest oitures ou ® ®ments de superstructure des con
respectant les lignes générales de pente et de faitage. Elles doivent respecter le matériau et la coloration
dominante des toitures des édifices environnants ; elles doivent en assurer autant que possible la continuité.

Le long des voies béties en continuité dd a | i g n e me n ts,doivent iespectar,- pardear composition, la
trame ancienne donnée par les facades voisines, a la fois en horizontalité (hauteur des niveaux) et en
verticalit® (rythme des fa-ades et d e écoblagiquesset ipsasrde
ressources locales et de filieres durables est préconisée.

Toute imitation néo-rustique de matériaux telle que fausses briques, fausses pierres, faux pans de bois et les
matériaux pour constructions précaires du type fibrociment, tdle ondulée, plastiques ondulés est interdite.

B- En zones USc et USp

e arc
al et
pr ®e

Struc

ement

Les activités liées a la riviere et & son port dessinent un paysage particulier,cequin dexcl ut en aucun

lité des batiments a venir. Tout en affirmant leur usage, ils devront toutefois traduire une recherche architecturale
tantenter mes doi nt ®g r gue deognality achiedugale et de matériaux.

Les volumes bétis seront si mpl es et pourront °tre | argement p
veau de la composition des fagcades sera pensé de facon a renforcer  Irizbritadité du projet (rythme des tra-
vées, bandeaux, casquettes, organisation et proportion des perc e ment s, é) .
Léutilisation de mat ®ri aux ®col ogi qu ewablestest précsnisée. d e
Les habillages des facades seront réalisés avec des matériaux de qualité.
Les toitures seront constituées :
- Soit de plans horizontaux couverts en terrasse végétalisée ou a minima gravillonnée.
- Soit, en zone USc, de deux plans symétriques inclinés a 30° maximum. Les matériaux de couverture
doivent étre choisis en fonction de la typologie de la construction et seront de couleur zinc ou ardoise.
Ces plans inclinés pourront comprendre des parties végétalisées ou translucides pour assurer un éclai-
rement intérieur naturel.
- Soit, en zone USp, de deux plans symétriques inclinés a 25°. Les matériaux de couverture doivent étre
choisis en fonction de la typologie de la construction et seront de couleur zinc ou ardoise.
En zone USc, ponctuellement, des bardages translucides seront réalisés, notamment en partie haute des cons-
tructionsafindben att ®nuer | 6i mpact etetHe " fhodont ®er el d®dE a

En zone USp, les facades pourront également recevoir des panneaux végétalisés intégrés a la conception ar-
chitecturale de la construction.

PLUde TREGUIERéegement écrit- 2019 Page25

erc®s

ress

i b ®mt



us

D- Terrains en pente et terrassement :

Les terrassements devront étre limités au maximumaf i n do6®vi t er | es murs de sout
enr oc he me airtpdgncipe d 6 @wagement sur les schémas ci-dessous.

Un accés a niveau du véhicule permet de limiter les travaux de terrassements, en perturbant moins le paysage naturel.

Article US11 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules motorisés et des cycles non motorisés doit correspondre aux besoins des
constructions et installations a édifier ou a modifier et a la fréquentation de celle-ci et étre assuré en dehors
des voies publiques ou privées. Pour information, un tableau indicatif concern a n t la r®alisatio
stationnementf i gur e “4. 1 dannexe

2. Toutefois, en cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre de places nécessaires, le constructeur est autorisé & aménager ou faire aménager sur un autre ter-
rain situé & moins de 300 métres du premier, les surfaces de stationnement qui lui font défaut.

3. Dans le cas de transformation, d'extension, de reconstruction apres sinistre ou de changement d'affectation
des constructions existantes, seules seront prises en compte pour le calcul des besoins, les places supplé-
mentaires nécessitées par I'opération (sans résorption, le cas échéant, du déficit existant).

4. Les groupes de garages et aires de stationnement doivent étre disposés de maniére a préserver une cour
d'évolution et ne présenter qu'un seul accés sur la voie publique, sauf accord des services compétents en
matiére de circulation et de stationnement.

5. La localisation et 'aménagement des parkings devront étre compatibles avec I'environnement naturel ou bati.

Article US12 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS,

PLANTATIONS

Les plantations devront respecter les prescriptions de la liste des espéces interdites et recommandées détaillée
en annexe 1 du présent reglement.
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Article US13 7 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

1. Afin de limiter | mperméabilisation des sols, il est préconisé que les cours etlesv o i e scéscdieat revétues
de matériaux perméables.

2. Systemes individuels de production doé®nergie

A- En zone US

Sur les immeubles anciens, les systéemes individuels de production émdigie s o n t i nits santdvisibbles
depuis | dblespace pu

Lorsqubi | s ne sont pas Vvi si bl e stautdrieés a ¢onditidn dée s fp@ane atégpationb par

rapport au batiment et a son environnement.

Sur les constructions nouvelles, les systéemes individuelsd e pr oduct i on ntéireRauteriséy soas
condition de faire partie de la conception du projet. Ces dispositifs seront adaptés aux caractéristiques du bati-
ment, bien intégrés, posés totalement encastrés dans la couverture (sans saillie par rapport au nu du toit), de
teinte et de tonalité similaire a celle de la couverture et leurs encadrements de teinte mate, sans effet de lignes
et de reflets.

Dans les cours ou jardins, il est possible d6 i mp | ant er ifsdbaaires,dadosspscasxiconstructions ou aux
murs de cléture sousrés er vé | gue soi ent pas Vi si bl depuisies vueseagmari
guables ou pittoresques.

B- En zones USc et USp

1 est possi ked dspoditdsi salgirds @mtoitere, s d u s r ® sile soient adapiédaux caractéris-
tiques du batiment, bien intégrés, de teinte et de tonalité similaire a celle de la couverture.

Article US14 7 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

1. Les coffrets numériques devront étre intégrés aux batiments ou aux murs de cléture et en aucun cas former
saillie sur | despace public.

2. Afin de préserver le caractére patrimonial du Site Patrimonial Remarquable, les antennes relais et autres
antennes visibles depuis 16 e ace public sont interdites.

PLUde TREGUIERéegement écrit- 2019 Page27

us

s o
c, i
peuv
s | o6



UA

CHAPITRE I

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UA

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UA est destinée a I'habitat et aux seules activités compatibles avec I'habitat, dans le quartier du Lycée.

Elle correspond au centre urbain traditionnel et couvre les zones dont le caractére dominant est I'habitat indivi-
duel groupé ou collectif. Les constructions y sont implantées en ordre continu et en mitoyenneté.
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Article UA1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non autorisées a l'article UA2 et correspondant a
des activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation principale de la zone, ainsi que :

1. Les établissements qui, par leur caractere, leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect, sont
incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue de la zone et notamment les
installations classées.

2. Les constructions et aménagements a usage agricole, forestier, artisanal,i ndustri elt. et dobentr
3. Le long des linéaires de restriction de changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux, figu-
rant sur le document graphique du réglement, sont interdits les changements de destination des com-
merces existants en rez-de-chaussée.
4. L'ouverture de carrieres.
5. Les exhaussements et affouillements du sol non liés a une autorisation.
6. Le stationnement isolé des caravanes et des mobil-homes, quelle qu'en soit la durée.
7. Les terrains de camping caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

8. Les parcs photovoltaiques au sol.

9. Les éoliennes sur mat.

Article UA2 -  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis, sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone, le milieu et le
tissu urbain environnant :

1. Les constructions a usage d'habitation, d'hébergement hotelier, d'équipement collectif, de bureaux et ser-
vices et de stationnement de véhicules.

2. Les constructions et aménagements affectés a des activités de loisirs et de sport.

3. Les annexes et les locaux techniques liés aux constructions précitées, notamment les garages, abris de
jardin, piscine, ...

4. Sont admis les commerces et les commerces de détail sous réserve derespect er | 6 ardisdogi-l e 11
tions générales du présent reglement.

5. Les exhaussements et affouillements liés a une autorisation d'urbanisme.
6. Les équipements et ouvrages techniques publics.

7. L'aménagement ou la transformation des installations classées existantes dont la création serait, normale-
ment interdite dans la zone, peuvent étre autorisés a condition que les travaux contribuent & améliorer leur
insertion dans I'environnement urbain et a diminuer la géne ou le danger qui peut en résulter.

8. Les installations classées pour | a pr o ormanert, auels due soleré ks réginres auxquels
elles sont soumises, nesont admises qudé” | a condition qudelles n
commodité et,en cas doba e fonctoanerhentaéfectueux, aucune insalubrité ni sinistre suscep-
tible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

9. Les installations de panneaux photovoltaiques sont autorisées en toiture, sur les murs des batiments ou en
exploitant les emprises de parking.
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Article UA3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

1. Tout terrain doit étre desservipar une voie publiqgue ou priv®e dbéune |
destinationd e | 6 o ¢ ¢ u yilsationaunsol prévues hodfamment en ce qui concerne la commaodité de la

crcul ation, des acc s et de | tnapprdodhenckekensdimayens de | L
2.Les acc s doivent °tre adapt ®s ~ | 6terpa®moindre géne ada am®

circulation publique.

3. Le permis de construire peut-étre subordonné a la limitation du nombre d'acces, ou a la réalisation d'amé-
nagements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité. (biseau de visibilité, tourne a
gauche,...)

4. Le permis de construire peut-étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour les utilisateurs des acces. Cette sécurité est appréciée en fonction de la position et
de la configuration des acces, de la nature et de l'intensité du trafic.

5. Les voies se terminant en impasse et desservant plus de 5 constructions devront prévoir une aire de re-
tournement.

Article UA4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les dispositions des
régles sanitaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales par infiltration devra étre envisagée en priorité.  S'i cett e stpasertvini que
sageable pour des raisons foncieres ou techniques, une gestion par stockage des eaux de ruissellement devra
étre réalisée.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et a la limitation des débits évacués
de la propriété, sont & la charge exclusive du constructeurquidoi t r ®al i ser des di sposit]
et au terrain.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

3. Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée auréseaupu bl i ¢ dbdassaini ssemen
deseauxuséesindustriell es dans | e r®seau public dbdassainisser
Dans les parties du territoire non desservies par un réseau publicd das s ai ni ss e mengdomeb-es e a
tiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évac u ®es par des di spositifs ¢
nomes conformes a la réglementation et congus pour étre raccordés aux extensions des réseaux quand

celles-ci sont prévues.

Les eaux usées ne doiventpas °tre d®ver s®es dans | e r®seau dbéeaux pl

4. Ordures ménageéres

Toute construction nouvelle ou réhabilitation doit prévoir, a I'intérieur de l'unité fonciére, le stockage des conte-
neurs destinés a recevoir les ordures ménageres en attente de collecte.

5. Autres réseaux

Pour toute constructionouinstal | ati on nouvelle ou r®novation totale,
cationsetdedistr i but i ons darigue devra &re alis@ lors des extensions de réseau.
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Article UA5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. Regle générale

Les constructions doiventétre ®d i f i ®e s 7 | 6 a Hes giesom platds publiqiuesst sorut ©~ | 6al i g

futurtelqudi | est pr ®vu

Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises :

- pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur conces-
sionnairedansun but d o6 iah(safitaires, calgn@sté@ephonique, poste de transformation, abri
voyageurs, pyldnes...) qui seront implantés suivant les réglementations liées a ce type
déam®nagement ,

- pour les annexes aux constructions principales qui pourront étre implantées en fond de parcelle,

- lorsqu'il s'agit de I'aménagement, de la surélévation, de la restauration, du changement de destination
ou de I'extension d'une construction existante implantée différemment de la régle définie au présent
article, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la construction.

2. Regles particuliéres

L 6 i amtptibn dans le prolongement des constructions existantes sur les parcelles voisines peut étre imposée
pour des motifs dbéordre architectural ou dbéunit® dbéasp

L'implantation d'une seconde construction en arriere des constructions existantes par rapport a la voie, est
possible. Dans ce cas, rapportidlaeose publgesupfiiiec ® de recul par

En cas de terrain bordé par plusieurs voies, la construct i on r e s p eeménesurau rhoins uné \wie, en
privilégiant la voie principale.

Article UAG - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

1. Régles générales

Lorsque la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout point du
batiment & la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée doit étre au moins égale a 1,90 metre.

Lor sque | a construction est i mplant®e en mit owisgnerlket ® d:¢
doit présenter une harmonie aussi bien d 6 aest gue de volume avec la construction mitoyenne située sur la
parcelle voisine.

2. Regles particuliéres

Une implantation entre 0 et 1,90 métre pourra étre imposée ou autorisée :

- pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur conces-
sionnairedansunb ut d&éi nt @esarfitdires,gc@m&®téléphonique, poste de transformation, abri
voyageurs, pylones, ...),

- pour des raisons topographiques,

- lorsqu'il s'agit de I'aménagement, de la surélévation, de la restauration, du changement de destination
ou de l'extension d'une construction existante implantée difféeremment de la régle définie au présent
article, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la construction. Dans ces cas, la rénovation,
| & e xdn et Hamménagement des batiments sont autoriséssel on | 6i mpl ant ati on des

Article UA7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé
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Article UA8 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

Article UA9 i HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel initial au droit de la
construction et j usquédau
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclues.
Les hauteurs maximales sont définies dans le tableau ci-dessous :
Egout Faitage* Acrotere **
Construction
o 10,00 m 15,00 m 11,00 m

principale

Annexe 3,00 m 6,00 m 3,50m

* : au faltage (antennes, cheminées et autres superstructures mineures et

discontinues, ouvrages techniques d'ascenseurs exclus...)
** . voir glossaire en annexe

3. La rénovation et 'aménagement des batiments existants dans la zone, qui ne respectent pas les disposi-
direéa 4 dé présent article, sont autorisés selon leur hauteur existante.

tons

4. Lorsque les constructions sont implantées en mitoyenneté, une tolérance de hauteur maximale de + ou - 1
metre peut étre autorisée ou imposée suivant les immeubles situés de part e t
o Ualighénmeemt detbalcores,cattrapage de niveaux...).

déur bani

Article UA10 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions, batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages haturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales, du fait de leur situation, de leur architecture, de leurs dimensions ou de l'aspect

extérieur.

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant,
le respect des paysages naturels ou urbains, ainsi que du patrimoine sont d'intérét public.

Le respect de cet intérét reléeve de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage et de la
responsabilité de l'autorité habilitée a délivrer les permis de construire et autres autorisations d'occupation et

d'utilisation du sol.

En annexe 3, figurent des recommandations pour une bonne intégration du bati dans son environnement natu-
'l sbdagit

r el et

1. Volumétrie :

L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier ou a édifier devront étre traités

sme

ur bai

déun

s o nnmeptt( c dadirdba@ant exécution de fouilles ou remblais),

déautre,

UA

pour

g ui deojepde gonstrictiom. o mpaghner

en relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain.

Aconstruction traditionnelle :

Les constructions d'habitat individuel et les annexes faisant référence au passé devront tenir compte des cons-
tantes de I'habitat traditionnel local. Les pentes de toitures devront présenter une inclinaison conforme aux

pentes locales traditionnelles (45°).

Les toitures terrasses ne peuvent étre autorisées que si elles s'intégrent dans le site qu'il soit naturel ou urbain.
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Aconstruction moderne :

Les toitures terrasses ou autres toitures sont autorisées. Leur usage pourra étre imposé lorsque la sauvegarde
de la vue vers des éléments du grand paysage (vue sur la mer, un boisement, € ) d @rpeaspace public le
nécessite.

2. Aspect extérieur :

Les couleurs et matériaux de parement (pierres, enduits, bardages...) et des peintures extérieures devront
s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

L'extension sans relation esthétique avec le batiment principal est interdite.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d'un enduit est interdit. Les couleurs
vives et les effets de bariolage sont interdits.

3. Les annexes réalisées en matériaux de fortune sont interdites.

4. Les bardages en ardoises naturelles ou matériaux assimilés, dont la teinte et l'aspect ne sont pas adaptés
a l'architecture de la construction (pignons, fleches, souches de cheminée...) sont interdits. Les solutions
technigues permettant une harmonisation de teinte et d'aspect avec les autres fagades seront privilégiées.

5. Les cuves de stockage, coffrets techniques, antennes et stockages divers (matériaux, ...) ne doivent pas
porter atteinte au caractére urbain environnant. Des prescriptions pourront étre imposées pour améliorer
leur insertion dans le site environnant (teinte adaptée, nouvelle implantation...).

6. Clbtures :

Les talus boisés existants, les haies végétales et les murets traditionnels constituent des clétures qu'il convient
de maintenir et entretenir. En cas de destruction, il pourra étre imposé une reconstruction a proximité.

Des ouvertures ou adaptations pourront étre autorisées pour des raisons techniques ou d'aménagement.

Les marges de recul inconstructibles figurant au docu me n t graphiqgue du r gl ement n
cloétures.

En limite des voies ou places, publiques ou privées :

Les clétures éventuelles sur rue seront constituées soit par :

- unehaievive convenabl ement entretenue doédune hauteur maxi mu
-un mur bahut ou un mur de moell ons mpypnonttcaunandddondi bBa
positif a claire-voie, l e tout al@em,c®dant p

-un mur bahueéurdagimateele ha u n, surmont ® ddédune gr i bhuxdetont®t al |
nébexc®dant pas 2 m,

- un dispositif & claire-voien 6 e x c ®dant pas 1, 50 m.

Ce dispositif a claire-voie devra étre composé de 20 % de jour minimum (par exemple, 2 cm de jour pour
10 cm de plein).

Tout autre mode de cléture surrue estinterdi t , en particulier | 6utilisation d

La reconstruction de grilles ou clétures de qualité architecturale ayant été détruites, est autorisé dans leurs
hauteurs et apparences initiales.

En limites séparatives :

Les clbtures entre fonds voisins, ne pourront exc®der 2 m de hauteur,
excédant cette hauteur.

7. La reconstruction des murs de moellons existants est autorisée selon leur hauteur initiale.
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8. Les portails devront présenter une harmonie avec la cléture adjacente, aussi bien en termes de hauteur
gue de matériaux.

9. Les prescriptions de hauteurs des clotures sur voie ou en limite séparative pourront étre dépassées pour
des motifs liés a des réglementations spécifiques (sports, sécurité des établissements ou des activités, pro-
tection des personnes ou des biensé).

10.Systemes individuels de product i on d & ®n er gendoiturenp| ant ®s

UA

a- Pour une bonne intégration dessy st mes de production do®neilamuesousol ai

équipements thermiques), leurs implantations sur les toitures présentant une pente devront respecter les
regles suivantes :

Systémes individuels ¢

. I:I . . |:| . . Fenétres deit
| | ]

OUl: | 6 o rsaji@meprend NON : les panneaux sont placés de
celle des fenétres facon désordonnée
1 [] 1] []
OUI : la surface occupée est OUl~ condition ddansn

raisonnable et apporte une

. : ~ le plan du toit
impression doé® P

[ ] [] [ ] [] D produatin @ ®n e r ¢

b- Sur les toitures terrasses, les dispositfsdepr oduct i on dé®ner gi e sol aetraitede devr

| 6acrot r e de trdvisiblesdeplislensel. pas °

c- Les panneaux peuventégal e ment s &1 n s c rructioe en@tanh apposés surcles murg de la cons-
truction ou sur un élément existantouacréer: mar qui se, pergola, auvent,

11.Terrains en pente et terrassement :
Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles autour des constructions est interdit.

Les terrassements devront étre limités au maximumaf i n do6®vi t er |l es murs de
enrochements, é: émagementsprres stlémas ei-dessoasm
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Un accés a niveau du véhicule permet de limiter les travaux de terrassements, en perturbant moins le paysage naturel

Article UA11 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules motorisés et des cycles doit correspondre aux besoins des constructions et
installations a édifier ou a modifier et & la fréquentation de celles-ci.

Il doit étre assuré en dehors des voies publiques. La localisation et 'aménagement des parkings devront
étre compatibles avec I'environnement naturel ou bati.

Les aires de stationnement doivent intégrer des espaces perméables et paysagers afin de limiter
16 i mmpéabilisation des sols par :

- La réduction des emprises des voies de circulation,

-Léut il i s atiauxamtecdngguemfavori®ant la gestion des eaux,

-La recherche dobéune ctopogaphet i on adapt ®e ~ | a

2. Le nombre de places de stationnement est fixé en annexe 4 du présent reglement.

3. Toutefois, en cas d'impossibilité architecturale, urbanistique ou technique d'aménager sur le terrain de
I'opération le nombre de places nécessaires, le constructeur devra :
- soit les réaliser sur tout autre terrain dans son environnement immédiat,
- soitjusti fier débune concession de statormgner publiic puRde dan s
|l 6acquisition de places dans wan parc priv® sur | e

4. Dans le cas de transformation, d'extension, de reconstruction apres sinistre ou de changement d'affectation
des constructions existantes, seules seront prises en compte pour le calcul des besoins, les places sup-
plémentaires nécessitées par I'opération (sans résorption, le cas échéant, du déficit existant).

5. Les groupes de garages et aires de stationnement doivent étre disposés de maniére & préserver une cour
d'évolution et ne présenter qu'un seul accés sur la voie publique, sauf accord des services compétents en
matiére de circulation et de stationnement.
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Article UA12 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS,
PLANTATIONS

1. Les plantations devront respecter les prescriptions de la liste des espéces interdites et recommandées
détaillée en annexe n°1 du présent réeglement.

2. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les abords des aires de stationnement seront plantées
d'arbres en nombre suffisant et en espéces adaptées de facon a garantir le bon aspect des lieux.

3. Il est imposé la plantation d 6 u mbre par tranche de 5 places de stationnement extérieur créées en do-

maine privé. Ceux-ci peuvent étre grou p®s sur un secteur de | 6aire de st
meilleure insertion dans le paysage.

4. Afindelimi t er | 6i mmpedesn®abl i s&hts c oweesdewant étregevétuesode maté- d 6 a
riaux perméables.

5. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié sur le document
graphique, en application de l'article L.151-23, doiventétrepr ®c ®d ®s ddune dl®cl ar ati on
Un élément paysager identifié sur le document graphique, en application de l'article L.151-23 est obligatoi-
rement a conserver.

A titre dérogatoire et pour des raisons liées a des impératifs techniques et fonctionnels ou a la configuration

des lieux, la destruction totale ou partielle demeure possible.

Dans ce cas les éléments doivent étre remplacés par de nouveaux sujets de méme essence ou de

|l 6essenamteéormien | 6édhibgeé @®hti ni temt Hansdud alignen®@iht @ennt étre autori-
sépourdesrasons de s®curit® routi r e sujElestd ene distafca inférieune ad 6 a ¢ ¢
5 m dbéun autre sujet de | 6alignement.

Si | 6 awmt ersits adtoinon ®age pownr d l6iachrae m@und 6 wdndea rthaiee bocag r e)
reconstruital 6i denti que sur |l e site @uowolmMpEemistt® daex dloawinti d
me nt dédarbres de m°mes esadbrmaceéds de | D®ug égard tetixede de ¢

| égaement (ou de la haie) abattu.
Les élagages db u nélément de patrimoine végétal a protéger » sont autorisés dans la mesure ou ils ne

nuisent pas a la conservation des perspectives paysagéres etsontcomp at i bl es aevadactaillédiapt i t

a la survie de cet élément.

Dans | e &mdremdneoula@e®t ®r i orati on déun ® ®ment avtred®r ® au
| 6arti €l9e dl. IcDlde de | 6urbani sme, ¢ edendique dansdes reglesder a  ° t
bart . L a srounetsietralu$ dev®a étteerétablieal 6 eavgmmentd 6ent r ®e abandonn®e.
Article UA13 1 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Les syst mes de producti on d o Géyes, pgar exesmple eparmenuxesolards] es s
chauffage au bois , pompe 7 chal e uroigent@teesau mgxsntum, megés aux volumes des
constructions etleurmi se en Tuvre devra veiller 7 limiter |l es nui

Article UA147 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Des aménagements spécifiques doivent étre prévus, en fonction des besoins identifiés par les services com-
pétents, pour permettre le développement des communications numériques (fourreau pour les télécommunica-
tions, fourreau pour la fibre opt i que é) . | alisés el soutesrairt lorsqu@ cela est techniquement pos-
sible.
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CHAPITRE Il

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UC

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UC est destinée a I'habitat et aux seules activités compatibles avec I'habitat.
Elle correspond aux quartie r s ddéext ension de |l a ville.

Elle couvre les zones dont le caractére dominant est I'habitat individuel ou collectif isolé. Les constructions y sont
en grande partie implantées en ordre discontinu.
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Article UC1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non autorisées a I'article UC2 et correspondant a
des activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation principale de la zone, ainsi que :

1. Les établissements qui, par leur caractére, leur destination, leur nature, leur importance ou leur aspect, sont
incompatibles avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue de la zone et notamment les
installations classées.

2. Les constructions et aménagements a usage agricole, forestier, artisanal,i n d u st entrepbt. et do

3. Le long des linéaires de restriction de changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux, figu-
rant sur le document graphique du reglement, sont interdits les changements de destination des com-
merces existants en rez-de-chaussée.

4. Le changemen t de destination des b©t ieantdiéssw le dobumenbgaptagaeme n t
du réglement.

5. L'ouverture de carrieres.

6. Les exhaussements et affouillements du sol non liés a une autorisation.

7. Le stationnement isolé des caravanes et des mobil-homes, quelle qu'en soit la durée.
8. Les terrains de camping caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

9. Les parcs photovoltaiques au sol.

Article UC2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis, sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone, le milieu et le
tissu urbain environnant :

1. Les constructions a usage d'habitation, d'hébergement hotelier, d'équipement collectif, de bureaux et ser-
vices et de stationnement de véhicules.

2. Les constructions et aménagements affectés a des activités de loisirs et de sport.
3. Les aires de sport ou de jeux.

4. Les annexes et les locaux techniques liés aux constructions précitées, notamment les garages, abris de
jardin, piscine, ...

5. Les exhaussements et affouillements liés a une autorisation d'urbanisme.
6. Les équipements et ouvrages techniques publics.

7. Sont admis les commerces et les commerces de détals ous r ®s er ve dde ltdesdsmosi-t er | 6
tions générales du présent reglement.

8. L'aménagement ou la transformation des installations classées existantes dont la création serait, normale-
ment interdite dans la zone, peuvent étre autorisés a condition que les travaux contribuent a améliorer leur
insertion dans I'environnement urbain et a diminuer la géne ou le danger qui peut en résulter.

9. Les installations classées pour la protection de | 6 e n v iuels qua sorad fes régimgs auxquels
elles sont soumises, ne sont admisesqu 6~ nldd td@n québéell es ndentraiiment,
commodit® et en cas dobéaccident ou de f ondstreisosoep-e me nt

tible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.
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10. La réalisation des op®rations déam®nagementtre compatilllee avec on st r
| 6am®nagement de | a panel €8l pgud enepte&inisddéah® iim @onumgnt
des Or i ent éagementetde Rroyrammation.

11. Pourlesterrainsnon concern®s par une Ori ent abgrammatidnd tAaute®n a g e
nouvelle construction a usage de logement individuel située sur une unité fonciére de plus de 1500 m2,
devra consommer une surface maximale de 700 m2 de cette unité fonciére par logement.

Une surface supérieure pourra étre autorisée en fonction de la configuration parcellaire : forme, taille et topo-

graphie particuli re,é
Pour étre admis tout projet de construction et toute division devront donc :

- Prendre en compte la nécessit® ddassurer, ~ ter me, c et tisien pdreellage t ® m
permettant un redécoupage ultérieur ou par une implantation des constructions ne faisant pas obstacle
a une densification ultérieure.

- Pr®voir | 6emprladessere@scs stsarimaei ns situ®s ~ | 6arlorsi 1 e
gue ces derniers ne poss dent pas doéautres acc s.

- Rechercher la mutualisation desacces dans un smiedefoncigérd ®c on o

12. Les installations de panneaux photovoltaiques sont autorisées en toiture, sur les murs des batiments ou
en exploitant les emprises de parking.
Article UC3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET ACCES DES TERRAINS AUX VOIES
1. Tout terrain doit étre desservi par une voie publigue ou pri v®e dbéunal diammpealmanr ®p
destinationd e | 6 occupat i onsplprévues hofaminantien ce gui dorcerne thicommodité de la

circul ati on, appracheaeascnoysns @etluttedcen tirée | 6i ncendi e.

2. lesacc s doivent ° t aton e dnaépagé® sle facon la Gppprirrla moindre géne a la
circulation publique.

3. Le permis de construire peut-&tre subordonné a la limitation du nombre d'accés, ou a la réalisation d'amé-
nagements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité. (biseau de visibilité, tourne a
gauche,...)

4. Le permis de construire peut-étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour les utilisateurs des acces. Cette sécurité est appréciée en fonction de la position et
de la configuration des acces, de la nature et de l'intensité du trafic.

5. Les accés nouveaux sur les routes départementales devront respecter les réglements en vigueur.

6. Les voies se terminant en impasse et desservant plus de 5 constructions devront prévoir une aire de re-
tournement.

Article UC4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les dispositions des
régles sanitaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales par infiltration devra étre envisagée en priorité. Si cett e t éepatenvi-que n
sageable pour des raisons fonciéres ou techniques, une gestion par stockage des eaux de ruissellement devra
étre réalisée.
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Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et a la limitation des débits évacués

de la propriété, sont a la charge exclusive du constructeur qui doit réaliser des dispositifs adapt ®s ~ | 6 op ®r
et au terrain.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

3. Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étreraccor d ®e au r ®s eau menkl. i d &mdvasual
des eaux usées industrielles dans le réseau publicdd as sai ni ssement est subordonn®e
Dans les parties du territoire non desservies par un réseau pub | i @saidisSeanent, les eaux usées domes-

tiques ou industrielles doivent étre colle c t ®e s trait®es et ®vacuBsementpata- des

nomes conformes a la réglementation et congcus pour étre raccordés aux extensions des réseaux quand
celles-ci sont prévues.
Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans| e r ® anapluviades.

4. Ordures ménageres

Toute construction nouvelle ou réhabilitation doit prévoir, a l'intérieur de l'unité fonciere, le stockage des conte-
neurs destinés a recevoir les ordures ménageres en attente de collecte.

5. Autres réseaux

Pour toute construction ou installation nouvelle ou rénovation tot a | e , | 6effacement des |1
cations et de di st r i bdewaiéweréliséldrsRiasextansioas d®néseaut r i qu e

Article UC5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. Régle générale :

Les constructions doivent étre implantées soit :
- 7 | 6 al iegistaatmes moies ou places publiques (ou ™ aligdement f ut urtptéwm), qudil e
-a3m tres miniigmmentde | 6al

L'implantation d'une seconde construction en arriere des constructions existantes par rapport a la voie, est
possi bl e. Dans ce crecslparrapportid i gose publgee ou pfivieex ® d e

En cas de terrain bordé par plusieurs voies, la construction respectera la regle ci-dessus sur au moins une
voie, en privilégiant la voie principale.

Des dispositions différentes peuvent étre admises (implantation entre 0 et 3 métres) :

- pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur conces-
sionnaire dané& général (danitairesdcabinestté@phonique, poste de transformation, abri
voyageurs, pylénes...) qui seront implantés suivant les réglementations liées a ce type
dédam®nagement ,

- pour les annexes aux constructions principales,

- lorsqu'il s'agit de I'aménagement, de la surélévation, de la restauration, du changement de destination
ou de l'extension d'une construction existante implantée differemment de la régle définie au présent
article, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la construction.

2. Routes départementales :

En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur les documents graphiques, les
constructions ou installations (parkings, aires de sto ¢ k a g e positiorg ééengnts publicitaires, installations
techniques d®pltts de mat®ri aux, €) sont interditesuasans U
départementales, bande dont la largeur est de :

- 75 m pour le long de la RD786,

PLUde TREGUIERédement écrit- 2019 Page40



uc

- 35mpourlesconstruct i ons © wusage dbébhabitati omstruckohsledomgdeB m po
RDS,

- 15mlelong des RD70 et 127.

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public ;

- aux ouvrages de faible importance réalisé par une collectivité, un service public ou leur concession-
nair e, dans un but doéint @Rrt°itong ®naRorrail vpooysatgee ude ét)r gn
nigues, de s®curit® ouwragee fonctionnement de | 6ou

- | 6 a chaagu tchmtgenment de destination, al a r ®f ect i on o u nstructiofseexis- e n s i ¢
tantes sous réserve de ne pas conduire a une réduction du recul actuel ;

-pour tenir compte de | 6i mpl ant at isderconstracsionsvoigsins dés uct i ¢
lors que la constructonnouvel | e sbéins re-<ciau milieu de cell es
Article UC6 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES.

1. Régles générales

A moins que la construction ne jouxte au moins une limite séparative, elle devra étre implantée avec un recul
minimum de 1,90 meétre - en tout point du batiment - par rapport aux limites séparatives.

La constructio n d 6 a n(gaeagee a&elier, remise, ...), est autorisée en limite séparative.

L o r s ltesirie gouxtent pas la limite, 6 i mp | a nt annexes e feteeaa miaimum a 0,90 m de recul par
rapport aux limites séparatives.

2. Régles particuliéres

Une implantation entre 0 et 1,90 meétre pourra étre imposée ou autorisée :

- pour les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur conces-
sionnaire dansun b ut tdgéniéral {(s@nitafres, cabine téléphonique, poste de transformation, abri
voyageurs, pylénes, ...),

- pour des raisons topographiques,

- lorsqu'il s'agit de I'aménagement, de la surélévation, de la restauration, du changement de destination
ou de I'extension d'une construction existante implantée différemment de la régle définie au présent
article, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de la construction. Dans ces cas, la rénovation,
| 6 ext etfiasménagemeat des batiments sont autoriséss e | o n  ltaion depHatanents existants

Article UC7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

Article UC8 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Il né@st pas fixé d@mprise au sol maximale pour les constructions a usage ddabitation.

L'emprise au sol maximale des constructions™ usage doé®qui pe mesurtunedn@merunit®for®-t ¢ ol
ciére située dans la zone UC est de 80 %.

L'emprise au sol maximale des autres constructions (autres que les constructions a ddabitation ou a usage
dod ®qui p etérétcdlectd) dur une méme unité fonciere située dans la zone UC est de 70 %.
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Article UC9 1 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel initial au droit de la
construction e t jusqudau s oemni e t (aatiéeeavdntodxécution de fouilles ou remblais),
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclues.

2. Les hauteurs maximales sont définies dans le tableau ci-dessous :

Egout Faitage* Acrotere**
Construction individuelle 6,00 m 11,00 m 7,00 m
Imr_neuble CO!|€CtIf ou opé- 7.00m 12.00 m 9,00 m
ration groupée
Annexe 3,00 m 6,00 m 3,50 m
* . au faitage (antennes, cheminées et autres superstructures mineures et

discontinues, ouvrages techniques d'ascenseurs exclus...)
** 1 voir glossaire en annexe

3. La rénovation et 'aménagement des batiments existants dans la zone, qui ne respectent pas les disposi-

tions de | 6alin®a 1 du pr ®s eauteureaxistanitec| e, sont autor.i

4. Lorsque les constructions sont implantées en mitoyenneté, une tolérance de hauteur maximale de + ou - 1

metre peut étre autorisée ou imposée suivant les immeubl es situ®s de part et

ddéur bani s me cgeualighéremt detbalcors,aattrapage de niveaux...).

5. Enr ai s o mdnd dewme sur la ville depuis le Pont Canada, les batiments situés et implantés au sein
du secteur  d Bn@A du Pont Canada devront respecter les hauteurs maximales suivantes :

Egout Faitage* Acrotere**
Construction
. 450m 7,00 m 6,00 m
individuelle
* : au faitage (antennes, cheminées et autres superstructures mineures et

discontinues, ouvrages techniques d'ascenseurs exclus...)
** : voir glossaire en annexe

Article UC10 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions, batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou
a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales, du fait de leur situation, de leur architecture, de leurs dimensions ou de l'aspect
extérieur.

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant,
le respect des paysages naturels ou urbains, ainsi que du patrimoine sont d'intérét public.

Le respect de cet intérét reléeve de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage et de la
responsabilité de l'autorité habilitée a délivrer les permis de construire et autres autorisations d'occupation et
d'utilisation du sol.

En annexe 3, figurent des recommandations pour une bonne intégration du bati dans son environnement natu-
rel et wurbain. I I s 0 a ger le péttionnaire dgns sod grojepde aonstrction. 0 mp a g n
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1. Volumétrie :

L'implantation et le volume général des constructions ou ouvrages a modifier ou a édifier devront étre traités
en relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain.

Aconstruction traditionnelle :

Les constructions d'habitat individuel et les annexes faisant référence au passé devront tenir compte des cons-
tantes de I'habitat traditionnel local. Les pentes de toitures devront présenter une inclinaison conforme aux
pentes locales traditionnelles (45°).

Les toitures terrasses ne peuvent étre autorisées que si elles s'intégrent dans le site qu'il soit naturel ou urbain.

Aconstruction moderne :

Les toitures terrasses ou autres toitures sont autorisées. Leur usage pourra étre imposé lorsque la sauvegarde
de la vue vers des éléments du grand paysage (vue sur la mer, un boise me nt , é )y undesppce public le
nécessite.

2. Aspect extérieur :

Les couleurs et matériaux de parement (pierres, enduits, bardages...) et des peintures extérieures devront
s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

L'extension sans relation esthétique avec le batiment principal est interdite.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d'un enduit est interdit. Les couleurs
vives et les effets de bariolage sont interdits.

3. Les annexes réalisées en matériaux de fortune sont interdites.

4. Les bardages en ardoises naturelles ou matériaux assimilés, dont la teinte et I'aspect ne sont pas adaptés
a l'architecture de la construction (pignons, fleches, souches de cheminée...) sont interdits. Les solutions
techniques permettant une harmonisation de teinte et d'aspect avec les autres fagcades seront privilégiées.

5. Les cuves de stockage, coffrets techniques, antennes et stockages divers (matériaux, ...) ne doivent pas
porter atteinte au caractére urbain environnant. Des prescriptions pourront étre imposées pour améliorer
leur insertion dans le site environnant (teinte adaptée, nouvelle implantation...).

6. Clbtures :

Les talus boisés existants, les haies végétales et les murets traditionnels constituent des clétures qu'il convient
de maintenir et entretenir. En cas de destruction, il pourra étre imposé une reconstruction a proximité.

Des ouvertures ou adaptations pourront étre autorisées pour des raisons techniques ou d'aménagement.

Les marges de recul inconstructibles fi gur ant au document graphique du r g
clétures.

En limite des voies ou places, publiques ou privées :

Les clbtures éventuelles sur rue seront constituées soit par :

- une haieviveconvena bl ement ent r etew maximunddé 2m.e hau

-un mur bahut ou un mur de mo edximalends 1m,ppnonteaunesn ddduwnre dia
positif a claire-voie, | e t o edantpads &,80an,

-un mur b ah uteur dagimateede hm,sur mont ® d & u n eue g bairdaux eertioa@xt latbut i q
nbexc®dant pas 2 m,

- un dispositif a claire-voien 6 e x c ®dant pas 1,50 m.

Ce dispositif a claire-voie devra étre composé de 20 % de jour minimum (par exemple, 2 cm de jour pour 10
cm de plein), sous réserve de l@accord des autorités compétentes.
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Tout autre mode de cl*ture sur r ueageesdebétampréfabiquées. en pa

La reconstruction de grilles ou clétures de qualité architecturale ayant été détruites, est autorisé dans leurs
hauteurs et apparences initiales.

En limites séparatives :

Les cldétures entre fonds voisins, ne pourront excéder 2 m de hauteur, saufprol ongement doéun mu
excédant cette hauteur.

7. La reconstruction des murs de moellons existants est autorisée selon leur hauteur initiale.

8. Les portails devront présenter une harmonie avec la cléture adjacente, aussi bien en termes de hauteur
que de matériaux.

9. Les prescriptions de hauteurs des cldtures sur voie ou en limite séparative pourront étre dépassees pour
des motifs liés a des réglementations spécifiques (sports, sécurité des établissements ou des activités, pro-
tectondespersonnes ou des biensé).

10.Systemes individuels de production d 6 ®@gieimplantés en toiture :

a- Pour une bonne intégration dessyst  mes de production do®nergie sol ai
équipements thermiques), leurs implantations sur les toitures présentant une pente devront respecter les
régles suivantes :

D Systénes individuetie
[ ] [] [ ] [] productiod 6 ®jie e

. I:I . . |:| . . Fenétres de toit
| | ]

OUI: I 6organi sat NON : les panneaux sont placés de
celle des fenétres facon désordonnée
[ [] 1 []

OUl : la surface occupée est
raisonnable et apporte une
impressiond 6 ®q ui | i

OUl acondi t i o nntédrétionrdans i
le plan du toit
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r tures terrasses, l es di s p tresimplantésen retraitde r o d u «
acrot re de fa-on ° ne pas °tre visibles depuis |I|e

c- Les panneaux peuvent égale ment s 6i ns cr tructen ed éansapposés sardes murs de la cons-
truction ou sur un élément existant ou a créer : marquise,per gol a, auvent, v®randa, é

11.Terrains en pente et terrassement :
Tout mouvement de terre tendant a créer des buttes artificielles autour des constructions est interdit.

Les terrassements devront étre limités au maximumaf i n d o6 ®vi t er | ments ddmaswés,dee s o u't
enroche ment s, é: voir principe doOodes®umsagement sur | es sch®

Un accés a niveau du véhicule permet de limiter les travaux de terrassements, en perturbant moins le paysage naturel

Article UC11 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules motorisés et des cycles doit correspondre aux besoins des constructions et
installations a édifier ou a modifier et a la fréquentation de celles-ci.

Il doit étre assuré en dehors des voies publiques. La localisation et 'aménagement des parkings devront
étre compatibles avec I'environnement naturel ou bati.

Les aires de stationnement doivent intégrer des espaces perméables et paysagers afin de limiter
6 i mp e r nt®a des dols Ear :

- La réduction des emprises des voies de circulation,

-Léutilisation de mfavwr®antlaagasiondeseatixe chni ques

-Larecherched bune conception adapt®e ~ |l a topographie.

2. Le nombre de places de stationnement est fixé en annexe 4 du présent reglement.

3. Toutefois, en cas d'impossibilité architecturale, urbanistique ou technique d'aménager sur le terrain de
I'opération le nombre de places nécessaires, le constructeur devra :
- soit les réaliser sur tout autre terrain dans son environnement immédiat,

- soit just i fier ddune concession de Il ongue dur ®e dans
| 6 a ¢ q ude mlacds daoasun parc privé sur le territoire communal.
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4. Dans le cas de transformation, d'extension, de reconstruction apres sinistre ou de changement d'affectation
des constructions existantes, seules seront prises en compte pour le calcul des besoins, les places sup-
plémentaires nécessitées par l'opération (sans résorption, le cas échéant, du déficit existant).

5. Les groupes de garages et aires de stationnement doivent étre disposés de maniére a préserver une cour
d'évolution et ne présenter qu'un seul accés sur la voie publique, sauf accord des services compétents en
matiére de circulation et de stationnement.

Article UC12 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS,
PLANTATIONS

1. Les plantations devront respecter les prescriptions de la liste des especes interdites et recommandées
détaillée en annexe n°1 du présent réeglement.

2. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les abords des aires de stationnement seront plantées
d'arbres en nombre suffisant et en espéces adaptées de fagcon & garantir le bon aspect des lieux.

3. Il est imposé la plantation d 6 u n paatrafcheede 5 places de stationnement extérieur créées en do-
maine privé. Ceux-c i peuvent °tre group®s s umnemennafinsde favioresser uned e | ¢
meilleure insertion dans le paysage.

4. Afin de limiter 16 ipenméabilisation des sol s , | es ¢ our acces devrdnteéie rav@uesede matéd
riaux perméables.

5. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié sur le document
graphique, en application de l'article L. 151-23, doivent étrepréc ®d ® s dbéune da@nkel arati on p

Un élément paysager identifié sur le document graphique, en application de l'article L. 151-23 sont obliga-
toirement & conserver.

A titre dérogatoire et pour des raisons liées a des impératifs techniques et fonctionnels ou a la configuration
des lieux, la destruction totale ou partielle demeure possible.

Dans ce cas les éléments doivent étre remplacés par de nouveaux sujets de méme essence ou de
| 6essence dominante dedéfi @atl iéEmest@ansuan.alignedentpaut &tra apteri-

sépourdesrai sons de s®curit® routi re ou de cr®atioa dobac
5 m dobéun avudalei grugmeantd.e |

Si | autorisation est aognnne@eanpes (@ra@dlud @b dtati @9 & odélagn r e )
reconstruit™ | 6i dentique sur |l e site ou compens®, slgme- | 6un
me nt ddédar br ess dencme®°smedse | ongueur et d e g aabxaarcéuk de” I 6C

I 6 al i g(oudenla mie) abattu.

Les élagage s d 6élémentg@e patrimoine végétal a protéger » sont autorisés dans la mesure ou ils ne

nuisent pas a la conservation des perspect i ves paysag res et sont clemtpatib
a la survie de cet élément.

Dans | e &mdremdneoulad ed ®t ®r i orati on ddédun ®I ®ment rep®r ® a
| 6arti €9ducdde 1&d | 6dur banirdemaétre reconstdie’r nliéi denti que dans
| &. da continuité des murets et talus devra étre rétablie  ‘empladement ddéentr ®e abandonn®e

Article UC137 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les syst mes de pr o diesrenouvelabled GeRomteprividégiés, par exemple : panneaux solaire,
chauffage au bois, pompe ~ chal eur fdoist£tre,say maximamg intégrés aux volumes des
constructions et | eur mi s elesauisantessonoees.devra veiller 7 1
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Article UC14 7 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Des aménagements spécifiques doivent étre prévus, en fonction des besoins identifiés par les services com-
pétents, pour permettre le développement des communications numériques (fourreau pour les télécommunica-
tions, fourreau pour la fibre optique é). lls seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniqguement pos-
sible.

PLUde TREGUIERédement écrit- 2019 Page47



UE

CHAPITRE IV

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE UE

La zone UE est une zone destinée a l'implantation, I'extension ou la densification de constructions, d'équipe-
ments et d'aménagements liés aux activités d'ordre sportif, scolaire, hospitalier, sanitaire, culturel et de loisirs,
ainsi quodau cimeti re

Ces constructions, par leur nature et leur fonction, leur implantation et leur gabarit, possédent en effet des carac-
téristiques spécifiques le plus souvent incompatibles avec I'environnement et le tissu urbain ou ils sont situés.
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ARTICLE UE1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites en zone UE les occupations et utilisations du sol non autorisées a l'article UE2, corres-
pondant a des activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation principale de la zone, ainsi que :

1. Les constructions a usage agricole, forestier, artisanal ou industriel.
2. Le stationnement isolé des caravanes et des mobil-homes.
3. L'ouverture de carriéres.

4. Les parcs photovoltaiques au sol. Les installations de panneaux photovoltaiques sont autorisées sur les murs
des constructions, en toiture ou en exploitant les emprises de parking.

5. Les exhaussements et affouillements non liés a une autorisation.

6. Les éoliennes sur mat.

7. Les installations classés et les constructions qui par leur nature, leur importance ou leur aspect sont incom-
patibles avec la salubrité, la sécurité, la tranquil | i t ®@viranmeméntde la zone.

ARTICLE UE2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont admis en zone UE, sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone, le mi-
lieu et le tissu urbain environnant :

1. Les constructions u s a g eipendeéit &qllectif, déh®ber gement htitelier, de
déhabitat coll ectimenet de parc de stationne

2. Les constructions a usage d'habitation destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage admis dans la zone. Ces constructions devront
étre intégrées au volume des batiments a usage d'activités.

3. Les terrains de camping caravaning et les parcs résidentiels de loisir.

4. Les aires de sport ou de jeux.

5. Les équipements et ouvrages techniques publics.

6. Sont admis les commerces et les commerces de détail sousr®s er ve de r eeslfidesdispasi- | dar t
tions générales du présent réglement.

7. L'aménagement ou la transformation des installations classées existantes dont la création serait, normale-
ment interdite dans la zone, peuvent étre autorisés a condition que les travaux contribuent & améliorer leur
insertion dans l'environnement urbain et a diminuer la géne ou le danger qui peut en résulter.

8. Lesinstallatons ¢l ass®es pour | a protection de | denvironnemen
sont soumises, ne sontadmises qud” | a condition qudel | ausunennt@mobdi-ai n e n
ttettencas dobdacci de mhemenudéfdcaueuk, aucund insalubrité ni sinistre susceptible de causer
des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

9. Les installations de panneaux photovoltaiques sont autorisées en toiture, sur les murs des batiments ou en
exploitant les emprises de parking.

ARTICLE UE3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

1. Tout terrain doit étre desserviparune voi e publique ou priv®eortdnbeyala | ar ¢
destinationde | 6 oc c u p at iioo du,sol prévues rotarhment iersca ui concerne la commodité de la
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circulation, des acc ysenest ddee |Iubtatqdie.rcoocnhter ed el sé i rmoc e

2. Les acc s doivent °tr e amsédagds td® facon’ a appbrtep I® mairidie @éne & ka
circulation publique.

3. Le permis de construire peut étre subordonné a la limitation du nombre d'acces, ou a la réalisation d'aména-
gements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité. (biseau de visibilité, tourne a
gauche,...)

4. Le permis de construire peut-étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour les utilisateurs des acces. Cette sécurité est appréciée en fonction de la position et
de la configuration des acces, de la nature et de l'intensité du trafic.

5. Les acces nouveaux sur les routes départementales devront respecter les réglements en vigueur.

6. Les voies se terminant en impasse et desservant plus de 5 constructions devront prévoir une aire de retour-
nement.

ARTICLE UE4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les dispositions des regles
sanitaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales par infiltration devra étre envisagée en priorité. Si cette technique node st pas
sageable pour des raisons fonciéres ou techniques, une gestion par stockage des eaux de ruissellement devra
étre réalisée.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et a la limitation des débits évacués de
la propriété, sont a la charge exclusive du constructeur qui doit réaliser des dispositifs adapt ® s " atibnéebap ® r
terrain.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

3. Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle d o i t °tre raccord®e au r ®s gaguatop ubl i
des eaux usées industrielles dans le réseau publ i assathi@sement est subordonnée a un prétraitement.

Dans les parties du territoire non desservies par unréseau publ i ¢ dtdlasseaua ushds sisnesme n
tiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évac u ®e s par d e s ssanissemeantsauto-i f s 0
nomes conformes a la réglementation et congus pour étre raccordés aux extensions des réseaux quand celles-ci

sont prévues.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d €aux pluviales.

4. Ordures ménageéeres

Toute construction nouvelle ou réhabilitation doit prévoir, a I'intérieur de l'unité fonciére, le stockage des conte-
neurs destinés a recevoir les ordures ménageéres en attente de collecte.

5. Autres réseaux

Pour toute construction ou installation nouvelle ou rénovation tota | e , ceméneded lignes de télécommunica-
tions et de distributions dé&ldsdesregangons@éréseaur i que devra °t
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ARTICLE UE5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. Regle générale :

Lereculmi ni mum des constructions par rapport ~° |1 6alpg-nemen
bliques ou privées, est de 5 métres.

2. Régles particuliéres :

- L'implantation des constructions pourra étre autorisée entre 0 et 5 meétres par rapport a la limite de l'aligne-
ment pour des raisons d'ordre technique, architectural ou urbanistique.

- Des dispositions particulieres peuvent étre imposées ou autorisées lorsqu'il s'agit de 'aménagement, de la
surélévation, de la restauration, du changement de destination ou de I'extension d'une construction existante
implantée différemment de la regle définie au présent article, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de
la construction.

- En cas de terrain bordé par plusieurs voies, la construction respectera le recul inconstructible de 5 m sur au
moins une voie, en privilégiant la voie principale.

3. Routes départementales :

En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur les documents graphiques, les
constructions ouinst al | ati ons (parkings, aires de stockage ou dé¢
techniques, dép6tsdematéri aux, €é) sont interdites ddehadedasrautesdépard e de
tementales, bande dont la largeur est de :

- 75 m pour le long de la RD786,

- 35 m pour |l es constructions 7 uaurgseondrdctioasde Idn@deilaon et

RD8,
- 15 mlelong des RD70 et 127.

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations li€es ou nécessaires aux infrastructures routiéeres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public ;

- aux ouvrages de faible importance réalisé par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire,
dans un but doéi nt @GansformatoR, ral®irvaydgeupro, sét)e pdoeur des moti fs
sécurité ou de fonctionnement deagedouvr

-albadaptati on, a ulestndtiannaglee mre®ft e cdtei on ou ~ | 6extension ¢
sous réserve de ne pas conduire a une réduction du recul actuel ;

-pour tenir compte de | 0i mpihea outgeupésal® corbteustions woisisstdésu ct i o
lors que la constructionnouv el | e s6ins re-cau milieu de cell es

Article UE6 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment, a la limite séparative qui en est le plus rappro-
chée doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment mesurée a la sabliére, a partir du sol naturel,
sans pouvoir étre inférieure 2 1,90 m (L = H/2 > 1,90 m).

Toutefois, la construction joignant la limite séparative peut étre autorisée pour :

- desbatimentsmi t oyens sdhar moni sant en aspect et en vol ume,

- sod6il y a |ieu, con fssedan®tisseEments e des gpérations grozipées a

- des batiments annexes ou techniques de faible importance.

- les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire
dans un but d &aniaired, rcdbine tgéphoBguen postd de transformation, abri voyageurs, py-
I6nes, ...),

- desraisons topographiques, do&éor dr e ur bpeseivaionidevegétatioru(talase...),
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- lorsqu'il s'agit de 'aménagement, de la surélévation, de la restauration, du changement de destination ou de
I'extension d'une construction existante implantée différemment de la régle définie au présent article, dans
le respect d'une harmonie d'ensemble de la construction.

Article UE7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE
MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins 4 métres pourra étre imposée, pour des raisons de sécurité, entre deux batiments non

contigus.

Article UE8 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

1. L'emprise au sol maximale des constructions ~ usageehmée®yuidpi nt ®ruhd mémeunikée ct i f
fonciére située dans la zone UE est de 80 %.

2. L'emprise au sol maximale des constructions de toute nature (autres que les constructions a usage
dé®qui pement déurune m@dme unitédoadiete sitaée dahs)la zone UE est de 70 %.

Article UE9 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1.1 1 néest p a sr nfaximal® podrde sh acudresut ructi ons n®cessaires aux
collectif.
2. Les constructions pour équipements sportifs, s col ai r es, culturelsé devéesont r e

par les réglementations qui les régissent.

Article UE10 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les constructions, batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des pers-
pectives monumentales, du fait de leur situation, de leur architecture, de leurs dimensions ou de l'aspect exté-
rieur.

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le
respect des paysages naturels ou urbains, ainsi que du patrimoine sont d'intérét public.

Le respect de cet intérét releve de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage et de la res-
ponsabilité de l'autorité habilitée a délivrer les permis de construire et autres autorisations d'occupation et d'utili-
sation du sol.

1. Aspect extérieur :

Les couleurs et matériaux de parement (pierres, enduits, bardages...) et des peintures extérieures devront
s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants.

L'extension sans relation esthétique avec le batiment principal est interdite.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d'un enduit est interdit. Les couleurs
vives et les effets de bariolage sont interdits.

2. Les cuves de stockage, coffrets techniques, antennes et stockages divers (matériaux, ...) ne doivent pas
porter atteinte au caractere urbain environnant. Des prescriptions pourront étre imposées pour améliorer leur
insertion dans le site environnant (teinte adaptée, nouvelle implantation...).
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3. Clbtures :

Les clbtures seront réalisées avec des matériau x pr ®s ent ant une har molacheix dasv e c
clétures, matériaux, gabarits, implantation, devra étre précisé lors de la demande du permis de construire ou de
la déclaration préalable.

Article UE11 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules motorisés et des cycles doit correspondre aux besoins des constructions et
installations a édifier ou a modifier et a la fréquentation de celles-ci.

Il doit étre assuré en dehors des voies publiques. La localisation et I'aménagement des parkings devront étre
compatibles avec I'environnement naturel ou bati.

Les aires de stationnement doivent intégrer des espaces perméables et paysagers afin de limiter
i mper mPabi losgaat i on des s

- La réduction des emprises des voies de circulation,

-L6ut i | i s a@fiauxaouwmtecdngguemfaviorisant la gestion des eaux,

-Lareche r ¢ h e cdngéeptioreadaptée a la topographie.

2. Le nombre de places de stationnement est fixé en annexe 4 du présent réeglement.

3. Toutefois, en cas d'impossibilité architecturale, urbanistique ou technique d'aménager sur le terrain de 'opé-
ration le nombre de places nécessaires, le constructeur devra :
- soit les réaliser sur tout autre terrain dans son environnement immédiat,

- soit justifier déune concessi on dtationhemeny public aiude ® e
| 6acqui si ti osunphe priyd sardedesritoice @ommunal.

4. Dans le cas de transformation, d'extension, de reconstruction apres sinistre ou de changement d'affectation
des constructions existantes, seules seront prises en compte pour le calcul des besoins, les places supplé-
mentaires nécessitées par I'opération (sans résorption, le cas échéant, du déficit existant).

5. Les groupes de garages et aires de stationnement doivent étre disposés de maniére a préserver une cour
d'évolution et ne présenter qu'un seul acceés sur la voie publique, sauf accord des services compétents en
matiére de circulation et de stationnement.

Article UE12 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS,
PLANTATIONS

1. Les plantations devront respecter les prescriptions de la liste des espéces interdites et recommandées détail-
Iée en annexe n°1 du présent reglement.

2. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les abords des aires de stationnement seront plantées
d'arbres en nombre suffisant et en espéces adaptées de fagcon & garantir le bon aspect des lieux.

3.1 1 est Iimpos® | a pl ant aetbSiplaces dd statiannemantekté&ieupcaéées énrdanraioeh e
privé. Ceux-ci peuvent étre groupés sur un secte u r aiteede stailionnement afin de favoriser une meilleure
insertion dans le paysage.

d

4. Afin de limiter | 6i mper m@abl Ebsabi ens tardravétees desndi@illug 8 n c 0 |

perméables.

5. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié sur le document gra-
phique, en application de l'article L. 151-23, doi vent °tr eclopatio®préddbtes doéune d®

Un élément paysager identifié sur le document graphique, en application de Il'article L. 151-23 sont obligatoi-
rement a conserver.
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A titre dérogatoire et pour des raisons liées a des impératifs techniques et fonctionnels ou a la configuration
des lieux, la destruction totale ou partielle demeure possible.

Dans ce cas les éléments doivent étre remplacés par de nouveaux sujets de mémeessence ou de | 6ess
dominante de | dalignement. Léabat t agteeutdEtrefautorisétpouf ded 6 u n
rai sons de s®curit® rout i lesuetestaunddstanc ®at hnb®r déacre s bL
suiet deenefital i gn

Si | autorisation est donn®e pour | 6abatgere)gleotét®uen al i
constr uit 7 | 6identique sur | eiését eu odubdeaxmidrip@rius @ignensentr | 6 u
d 6lmes de mémesessenc es de | ongueur et de gabarit ° 1 6©ge adul
(ou de la haie) abattu.

Les ®I| agm«glésentdepatrimoine végétal a protéger » sont autorisés dans la mesure ou ils ne nui-

sent pas a la conservation des perspectvespaysag res et sont compatibles av

survie de cet élément.

Dans| e c a sffondrememtéwe | a d®t ®r i oration ddédun ®| ®Emeautitredee p®r ®

lafiicle L.151-19 du code dece tlefnierrdevearétresrenonstruit™ | 6i denti que dans
l 6art. La continuit® UYtese mu®ted Brieiemdt 'tdDllednet mpRlearcaecb andonn ®

Article UE13 7 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les systémes de production dé6 ® n e r g oueekbles seront privilégiés, par exemple : panneaux solaire, chauf-
fage au bois, pompe achaleur € Ces syst me, sunhxdmumgeimégrésatxrvolumes des construc-
tionsetleurmi s e e n devravweillera limiter les nuisances sonores.

Article UE14 7 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Des aménagements spécifiques doivent étre prévus, en fonction des besoins identifiés par les services compé-
tents, pour permettre le développement des communications numériques (fourreau pour les télécommunica-
tions, fourreau pour | a fibre optrdqueueeadesttechiiguesnens mssiole t
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CHAPITRE V

REGLEMENT APPLICABLE
AU SECTEUR UP

CARACTERE DU SECTEUR

Le secteur UP est destiné a recevoir les installations, aménagements et constructions publiques ou privées de
type portuaire, a usage de nautisme, de plaisance ou de péche et les activités compatibles avec celles-ci (com-
merce, accueil, restauration, stationnement, carénage, tourisme,...).

Le sous-secteur UPm correspond au secteur portuaire sur les emprises fluviales.
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ARTICLE UP 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non autorisées a l'article UP2, ainsi que :

1.

2.

UP

Lesconstructi ons ° usage doébhabitation, industriel, agricole

Le long des linéaires de restriction de changement de destination des rez-de-chaussée commerciaux,
figurant sur le document graphique du réglement, sont interdits les changements de destination des com-
merces existants en rez-de-chaussée.

3. Le stationnement isolé des caravanes et des mobil-homes.
4. Les terrains de camping caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.
5. L'ouverture de carriéres.
6. Les parcs photovoltaiques au sol.
7. Les exhaussements et affouillements non liés a une autorisation.
8. Les éoliennes sur mat.
9. Les installations classés et les constructions qui par leur nature, leur importance ou leur aspect sont incom-
patibles avec la salubrité, lasécurité¢, | a tranquillit® ou | 6environnement ¢
10. Sont interdites en secteur UPm, les occupations et utilisations du so | non aut or UB2®Be s | 6a

ARTICLE UP 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

A - Sont admis, sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale du secteur et le tissu ur-

bain environnant :

. Les constructionsausage: d o6 ®qui p e ma&bergemenit Hoteliert di 6f @andt lié a des activités mari-

times, de bureaux et de services ou de parc de stationnement.

Les installations, a na@cual gt éguipemeénts de Idisisst | ment s d o6

Sont admis les commerces et les commerces de détail sous réserve derespect er | 6 ar disposl- e

tions générales du présent réglement.

.Sous r®serve dbébune int®gration correcte dans | e s

toutes constructions, installations et dép6ts directement liés aux activités de la péche maritime, tels que :
hall a marée, criée, garage et atelier de réparation de bateaux, dépdt de matériel et carburant, etc...

toutes constructions, installations et dépéts directement liés aux activités de la navigation de plaisance, y
compris | es bOtdlé#bergement el de ¢oarisnuee i |

I 6 am®n age me nstormation desatahlisseanents industriels ou artisanaux et des installations clas-
sées existantes, dont la création serait interdite dans la zo n e , “ condition que |
s ® q u e naageentkidles risques ou les nuisances que peuvent engendrer ces établissements ou installa-

it

es

11

e

tr

tions et qudéils contribuent ° am®liorer | eur insertio

toutes constructionsouinstal | ati ons n®cessaires aux ®qui pement
les ouvrages et aménagements de type portuaire : cales, jetées, quais, terre-p | ei n, &

les constructions et installations indispensables aux services responsables de la gestion du domaine public
maritt me (phares, balises, |l ogements de gardiensé).

Les constructions a usage d'habitation destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage admis dans la zone. Ces constructions devront
étre intégrées au volume des batiments a usage d'activités et présenter une surface de plancher de 60 m?
maximum.

Les aires de sport ou de jeux.
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7. Les installations de panneaux photovoltaiques sont autorisées sur les murs des constructions, en toiture ou
en exploitant les emprises de parking.

B - Sont admis, en zone UPm, sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale du secteur
et le tissu urbain environnant :

1. Les équipements, constructions et aménagements liés aux activités portuaires, a la péche et a la plaisance et
notamment les digues, cales, jetées, terre-plein et mouillages.

2. Le maintien et I'entretien des infrastructures existantes.

3. L'aménagement provisoire d'infrastructures, d'équipements et d'installat i ons propres 1 6feawi | |
et I'accueil du public sur le port.

4. Les prises d'eau et émissaires de rejets en mer.

5. Les installations et aménagements de défense contre la mer.

6. Les ouvrages techniques publics.

7. Sous réserve de respecter par leur localisation et leur aménagement, les préoccupations d'environnement,

peuvent étre autorisées selon la procédure d'instruction qui leur est particuliere, I'extension des installations
liées aux activités conchylicoles ou aquacoles et a lI'exploitation des ressources de la mer.

Article UP 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

1. Tout terrain doit étre desservip ar une voie publique ou priv®e dbéune |
destinatonde | 6 oc eupdtdiuan, i sati on du sol p r i@ Valwcarsnoditéode mmme n t
circuat i on, des acochedesmdyenside!l ubaepcontre | 6incendie.

2. Les acc s doivent °tre adapt ®s n a apportep|® mairndie @éne 8l a M® |
circulation publique.

3. Le permis de construire peut-étre subordonné a la limitation du nombre d'acces, ou a la réalisation d'aména-
gements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité. (biseau de visibilité, tourne a
gauche,...)

4. Le permis de construire peut-étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour les utilisateurs des accés. Cette sécurité est appréciée en fonction de la position et
de la configuration des acces, de la nature et de l'intensité du trafic.

5. Les accés nouveaux sur les routes départementales devront respecter les reglements en vigueur.

6. Les voies se terminant en impasse et desservant plus de 5 constructions devront prévoir une aire de retour-
nement.

Article UP4 7 CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les dispositions des regles
sanitaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux pluviales

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

3. Assainissement des eaux usées
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Toute construction ou installation nouwéehliesdment °tLé®y
des eaux us®es industri el | aissentkat asssudordonmé®sue prétraitpnoebt] i ¢ dd as ¢
Dans les parties du territoire non desservies par un r ®seau public doba:
tiques ou industrielles doivent étre collectées, trait®es et ®vacu®es parntadtes di s

nomes conformes a la réglementation et concus pour étre raccordés aux extensions des réseaux quand celles-cCi
sont prévues.
Les eaux usées ne doivent pas étre dévers®e s dans | e ri®ialesau dbéeaux p

4. Ordures ménageéres

Toute construction nouvelle ou réhabilitation doit prévoir, a l'intérieur de l'unité fonciére, le stockage des conte-
neurs destinés a recevoir les ordures ménageres en attente de collecte.

5. Autres réseaux

Pour toute construction ou installation nouvelle ou rénovation totale, | daeement des lignes de télécommunica-
tions et de distributions d 6 ® mlectrigue devra étre réalisé lors des extensions de réseau.

Article UP5- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. Régle générale :

Le recul minimum des constructionspar r appor t 7 istdntoa futurges autresrvdies euxplaces, pu-
bliques ou privées, est de 5 métres.

2. Regles particuliéres :

- L'implantation des constructions pourra étre autorisée entre 0 et 5 métres par rapport a la limite de I'aligne-
ment pour des raisons d'ordre technique, architectural ou urbanistique.

- Des dispositions particulieres peuvent étre imposées ou autorisées lorsqu'il s'agit de I'aménagement, de la
surélévation, de la restauration, du changement de destination ou de I'extension d'une construction existante
implantée différemment de la regle définie au présent article, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de
la construction.

- En cas de terrain bordé par plusieurs voies, la construction respectera le recul inconstructible de 5 m sur au
moins une voie, en privilégiant la voie principale.

3. Routes départementales :

En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur les documents graphiques, les
constructions ou installations (parkings, air es de st oc k a gre élémants gublecitaipes, snstdllations
techniqgues, d®p!'ts de mat®riaux, €é}) sbontobdanot meesddpa-toddanr
tementales, bande dont la largeur est de :

- 75 m pour le long de la RD786,

- 35 m pour les constructions a usag e d 0 lioa dt det 25 in pour les autres constructions le long de la

RDS,
- 15mlelong des RD70 et 127.

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres ;

- aux béatiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public ;

- aux ouvrages de faible importance réalisé par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire,
dans un bu®r YHi g®n ®r al poste de transformati on, abri
sécurittou de fonctiawage;ment de | 0
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- 1l dadaptation, au c haaaréfectoeout d & eoth desctnstiudidns existantes
sous réserve de ne pas conduire a une réduction du recul actuel ;

-pour tenir compt e d estruttibns voigihea outg@upésae corbteustions wisins dés
lors que la construction nouvel | e s auimilisu de celles-ci.

Article UP6 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment, a la limite séparative qui en est le plus rappro-
chée doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment mesurée a la sabliere, a partir du sol naturel,
sans pouvoir étre inférieure a 1,90 m (L = H/2 > 1,90 m).

Toutefois, la construction joignant la limite séparative peut étre autorisée pour :

- des batiments mi t o y banmsonisari en aspect et en volume,

- s Oyialieu, conformément au plan de masse des lotissements et des opérations groupées

- des batiments annexes ou techniques de faible importance.

- les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire
dansunbutd i nt ®r ° sanitgir@sn cabina téléphonique, poste de transformation, abri voyageurs, py-
I6nes, ...),

- desraisonst opographiques, dbéor dr e urebvagetatient(talupu.9, ou de

- lorsqu'il s'agit de 'aménagement, de la surélévation, de la restauration, du changement de destination ou de
I'extension d'une construction existante implantée différemment de la régle définie au présent article, dans
le respect d'une harmonie d'ensemble de la construction.

Article UP7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins 4 meétres pourra étre imposée, pour des raisons de sécurité, entre deux batiments non

contigus.

Article UP8 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol maximale des constructions de toute nature (autres que les constructions a usage
dé®euiemt dobi nt @iruhamémeunité rciere $itd)ée dans la zone UP est de 50 %.

L'emprise au sol maximale des constructions a usag e gl Wi®p e miatérdt coledif sur une méme unité fon-

ciére située dans la zone UP est de 60 %.

Article UP9 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel initial au droit de la
constructonet j usqudau s omme ta-dickavar &écutiorede touillésmd rensbiais), ouvrages

techniques, cheminées et autres superstructures exclues.

2. Les hauteurs maximales sont définies dans le tableau ci-dessous :

Egout Faitage* | Acrotere**
Construction princi- 6,00 m 9.00 m 7.00 m
pale
Annexe 3,00 m 6,00 m 3,50 m

*: au faitage (antennes, cheminées et autres superstructures mi-
neures et discontinues, ouvrages techniques d'ascenseurs ex-
clus...)

** . voir glossaire en annexe
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3. La rénovation et 'aménagement des batiments existants dans la zone, qui ne respectent pas les dispositions
de | 6dal i n®a Icledant aptori®s selortleurshauteur existante.

4. La regle du paragraphe 1 ne s'applique pas aux poteaux, candélabres, antennes, paratonnerres, cheminées,
dispositifs de ventilation ou tout équipement technique spécifique nécessaire au fonctionnement de l'activité
considérée sur la zone.

5. Lorsque l'architecture ou le contexte bati environnant le justifie, une hauteur différente pourra étre autorisée
ou imposée pour se raccrocher aux constructions existantes sur la parcelle ou sur les parcelles contigués.
Dans ce cas, la hauteur de I'égout et du faitage des parties aménagées, transformées ou nouvelles pourra at-
teindre la cote d'altitude des parties anciennes les plus hautes, sans pouvoir les dépasser en aucun cas.

Article UP10 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Les constructions, batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales, du fait de leur situation, de leur architecture, de leurs dimensions ou de I'aspect
extérieur.

2. La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant,
le respect des paysages naturels ou urbains, ainsi que du patrimoine sont d'intérét public.

3. Le respect de cet intérét reléve de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage et de la
responsabilité de l'autorité habilitée a délivrer les permis de construire et autres autorisations d'occupation et
d'utilisation du sol.

4. Aspect extérieur :

Les couleurs et matériaux de parement (pierres, enduits, bardages...) et des peintures extérieures devront
s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

L'extension sans relation esthétique avec le batiment principal est interdite.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d'un enduit est interdit. Les couleurs
vives et les effets de bariolage sont interdits.

5. Les cuves de stockage, coffrets techniques, antennes et stockages divers (matériaux, ...) ne doivent pas
porter atteinte au caractére urbain environnant. Des prescriptions pourront étre imposées pour améliorer leur
insertion dans le site environnant (teinte adaptée, nouvelle implantation...).

6. Clbtures :

Les clotures serontréali s ®es avec des mat ®ri aux pr ®s ent anlé chaixrdes
clétures, matériaux, gabarits, implantation, devra étre précisé lors de la demande du permis de construire ou de
la déclaration préalable.

Leur hauteur ne pourrapasexc®der 1,80 m ~° | 6alignement des voies
parative.

Les prescriptions de hauteurs des cl6tures sur voie ou en limite séparative pourront étre dépassées pour des
motifs liés a des réglementations spécifiques (sports, sécurité des établissements ou des activités, protection
des personnes ou des biensé).

Article UP11 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules motorisés et des cycles doit correspondre aux besoins des constructions et
installations a édifier ou a modifier et a la fréquentation de celles-ci.
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Il doit étre assuré en dehors des voies publiques. La localisation et 'aménagement des parkings devront étre
compatibles avec I'environnement naturel ou bati.

Les aires de stationnement doivent intégrer des espaces perméables et paysagers afin de limiter
61 mp e rlisat®a des sols par :

- La réduction des emprises des voies de circulation,

- L obilisdtion de matériaux ou techniques favorisant la gestion des eaux,

-Larecherche ddébune conception adapt®e ~ |l a topographie.

2. Le nombre de places de stationnement est fixé en annexe 4 du présent reglement.

3. Toutefois, en cas d'impossibilité architecturale, urbanistique ou technique d'aménager sur le terrain de 'opé-
ration le nombre de places nécessaires, le constructeur devra :
- soit les réaliser sur tout autre terrain dans son environnement immédiat,

- soit justifier ddune ¢ dang ensparic ae statioanemlerd pupliceou deu r ® e

I 6 a ¢ gnude plaicds dans un parc privé sur le territoire communal.

4. Dans le cas de transformation, d'extension, de reconstruction apres sinistre ou de changement d'affectation
des constructions existantes, seules seront prises en compte pour le calcul des besoins, les places supplé-
mentaires nécessitées par |'opération (sans résorption, le cas échéant, du déficit existant).

5. Les groupes de garages et aires de stationnement doivent étre disposés de maniére a préserver une cour
d'évolution et ne présenter qu'un seul acces sur la voie publique, sauf accord des services compétents en
matiére de circulation et de stationnement.

Article UP12 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS,
PLANTATIONS

1. Les plantations devront respecter les prescriptions de la liste des especes interdites et recommandées détail-
Iée en annexe n°1 du présent reglement.

2. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les abords des aires de stationnement seront plantées
d'arbres en nombre suffisant et en espéces adaptées de facon a garantir le bon aspect des lieux.

3.Afin de 1 imiter destolsnpsecoun@iéedyv diisatddaacc s devront °tre

perméables.

4. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié sur le document gra-

phique, en application de l'article L. 151-23, doiventét r e pr ®c ®d ®s iondpgiéalabke. d ®c | ar at

Un élément paysager identifié sur le document graphique, en application de l'article L. 151-23 sont obligatoi-
rement a conserver.

A titre dérogatoire et pour des raisons liées a des impératifs techniques et fonctionnels ou a la configuration
des lieux, la destruction totale ou partielle demeure possible.

Dans ce cas les éléments doivent étre remplacés par de nouveauxs uj et s de m° me essence
domi nante de | dali gnement .entdadsaub alignenzegt peutcetrefautorisétpouf desd 6 u n
raisons de sécurité routiereoudecréat i on dwsalesojet sst a une distance inférieure  © 5 rmtred 6 u n
sujet de | dalignement.

Si | autorisation est donn®e poufol dddané¢ alkladidibeac ad i
construit 7 |1 6i denpgens®u e s s ufoncidree ndsud ®led wrui tc@anud digngmemt i t at i
d&dr bres de m°mes essences de | ongueur et de gondmenti t

(ou de la haie) abattu.

Les ®I aga @glémsentdépatimoipe végétal a protéger » sont autorisés dans la mesure ou ils ne nui-
sentpasalaconservat i on des perspectives paysag res et son
survie de cet élément.
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Danslecas dd flomnelr e ment ou | a d®t ®ré andaumierd graphiobe) au tit®ld® me n t
| 6arti €l9 @ucdd.el 5dle bndeuce Heanier devra étre reconstruit ™ | 6i denti que dans
Il 6art. La muratsteftalus devrd®étralre®t abl i e ° | dempl acement dbéentr ®

Article UP13 17 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les systtmesdeproduct i on do6®nergies renouvelables seront privil
fageaub oi s, pompe ~ systhnaeb doivantéétreCarl snaximum, intégrés aux volumes des construc-
tionsetleurmi se en 1 uvr e litherlesauisanees sohoees.

Article UP14 7 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Des aménagements spécifiques doivent étre prévus, en fonction des besoins identifiés par les services compé-
tents, pour permettre le développement des communications numériques (fourreau pour les télécommunica-
tions, fourreau pour | a isédeh soeterraimpldraque cedadegt techiiguesnens possiblmt r ® a
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CHAPITRE VI

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UY

CARACTERE DE LA ZONE UY

La zone UY est une zone d'activités destinée a regrouper les établissements a caractére principalement artisanal
dont lI'implantation est nécessaire dans une zone spécifique.

Cette zone concerne la zone artisanale de Sainte-Catherine.
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Article UY1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits les modes d'occupation et d'utilisation du sol non autorisés a l'article UY, ainsi que :

Les habitations a I'exception de celles autorisées dans le cadre de l'article UY2.
Les constructions a usage agricole, forestier ou industriel.

Les installations classées et les constructions qui par leur nature, leur importance ou leur aspect sont incom-

patibles avec la salubrité, la sécurité, la tranquillitt ould envi ronnement de |l a zone.

Les exhaussements et affouillements non liés a une autorisation.
Léouverture de carri re.
Le stationnement isolé des caravanes

Les parcs photovoltaiques au sol.

Article UY2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis en zone UY dés lors qu'ils ne compromettent pas la vocation principale de la zone, que le
tissu urbain le permet :

1.

Les constructions a usage artisanal, d'équipement collectif, d 6 h ® b e rt hotelee dientrepdt, de bureaux et
services ou de stationnement de véhicules.

Sont admis les commerces et les commerces de détail sousréserveder espect er | dispost-i cl e

tions générales du présent réglement.

Les constructions a usage d'habitation destinées aux personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la direction, la surveillance ou le gardiennage admis dans la zone. Ces constructions devront
étre intégrées au volume des batiments a usage d'activités.

. Les exhaussements et affouillements liés a une autorisation d'occupation ou d'utilisation du sol.

Les constructions affectées a des activités de loisirs ou de sport.

Les terrains de camping caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

. Les ouvrages techniques publics.

L'aménagement ou la transformation des installations classées existantes dont la création serait, normale-
ment, interdite dans la zone, peut étre autorisée a condition que les travaux contribuent a améliorer leur inser-
tion dans I'environnement urbain et a diminuer la géne ou le danger qui peut en résulter.

sont soumi ses, ne s ditito na dgnui®seeh demtgpaudné voisiragecancune incommodi-

ttettencas dobéaccident ou de fonctionnement d®f ect ausar X ,

des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

10. Les installations de panneaux photovoltaiques sont autorisées en toiture, sur les murs des batiments ou en

exploitant les emprises de parking.
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Article UY 3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

1. Tout terrain doit étre desservi par une voie publique ou privRe dd ame@eur r ®p o madca,ratla =~ | 0
destinatonde | 6occupati on, et | 6utilisation du sol prHa®v ues

circulation, desacceset de | 6approche des moyens de |l utte contre

2. Les acces doivent étre adapt ®s ° | 6 o ma@ésade fagon a epportea ka @oindre géne a la
circulation publique.

3. Le permis de construire peut-étre subordonné a la limitation du nombre d'accés, ou a la réalisation d'aména-
gements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité. (biseau de visibilité, tourne a
gauche,...)

4. Le permis de construire peut-étre refusé si les acces présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour les utilisateurs des acces. Cette sécurité est appréciée en fonction de la position et
de la configuration des acces, de la nature et de l'intensité du trafic.

5. Les accés nouveaux sur les routes départementales devront respecter les réglements en vigueur.

6. Les voies se terminant en impasse et desservant plus de 5 constructions devront prévoir une aire de retour-
nement.

Article UY 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les dispositions des régles
sanitaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales par infiltration devra étre envisagée enpri or i t ®. Si cette techni
sageable pour des raisons fonciéres ou techniques, une gestion par stockage des eaux de ruissellement devra
étre réalisée.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et a la limitation des débits évacués de
la propriété, sont a la charge exclusive du constructeur qui doit réaliser des dispositifs adaptés™ | 6 o pe&auat i on
terrain.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

3. Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée auréseaupub | i ¢ ddassai nuatiome ment
deseauxusées i ndustrielles dans |l e r®seau public ddassainiss:s
Dans les parties du territoire non desservies par un r ®s emaaux pstdsldomes- d 6 a s s
tiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et ®vacu®es par des dispositif
nomes conformes a la réglementation et congus pour étre raccordés aux extensions des réseaux quand celles-ci

sont prévues.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d 6 e gluviales.

4. Ordures ménageéres

Toute construction nouvelle ou réhabilitation doit prévoir, a l'intérieur de l'unité fonciére, le stockage des conte-
neurs destinés a recevoir les ordures ménageéres en attente de collecte.
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5. Autres réseaux

Pour toute constructonou i nstall ation nouvelle ou r®novation total
tionsetde di st r i butélearique dedré &re réalisg lors des extensions de réseau.

Article UY 5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. Regle générale :

Le recul mi ni mum des c o nignement existard oudutupdes autreavpigs@u fdaces, pd- 6 a |
bliques ou privées, est de 5 métres.

2. Régles particuliéres :

- L'implantation des constructions pourra étre autorisée entre 0 et 5 métres par rapport a la limite de l'aligne-
ment pour des raisons d'ordre technique, architectural ou urbanistique.

- Des dispositions particulieres peuvent étre imposées ou autorisées lorsqu'il s'agit de I'aménagement, de la
surélévation, de la restauration, du changement de destination ou de I'extension d'une construction existante
implantée différemment de la regle définie au présent article, dans le respect d'une harmonie d'ensemble de
la construction.

- En cas de terrain bordé par plusieurs voies, la construction respectera le recul inconstructible de 5 m sur au
moins une voie, en privilégiant la voie principale.

3. Routes départementales :

En dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur les documents graphiques, les
constructions ou installations (parkings, aires de stockage oud 8 e x po s i t i o n Jicitaigel, @stalations p ub
techniques, dépbts de matériaux , sbntinterditesdansune bande de par ledeskouted Gépan-t r e d
tementales, bande dont la largeur est de :

- 75 m pour le long de la RD786,

- 35mpourlesconstructi ons ationuesde §sem pbi lesaantres constructions le long de la

RD8,
- 15 mlelong des RD70 et 127.

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;

- aux batiments d'exploitation agricole ;

- aux réseaux d'intérét public ;

- aux ouvrages de faible importance réalisé par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire,
dansunbutdéi nt ®r °t g®n ®r al post e deé)t npadassriotdsrientmigues) ae, abr
sécurité ou de fonctionnementd e | 6 o;uvr age

- 1l 6adaptation, au changement de dest i natns$existantess | a
sous réserve de ne pas conduire a une réduction du recul actuel ;

- pour tenir compte de | 6 i nighidn @es constructions voisines ou groupes de constructions voisins dés
l ors que la construction noavelle sdins re au mili et

Article UY6 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment, a la limite séparative qui en est le plus rappro-
chée doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment mesurée a la sabliére, a partir du sol naturel,
sans pouvoir étre inférieure a 1,90 m (L = H/2 > 1,90 m).

Toutefois, la construction joignant la limite séparative peut étre autorisée pour :
- desbatimentsmi t oyens sdhar moni sommegt en aspect et en
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- so0i | yonfarmémer au,plan de masse des lotissements et des opérations groupées
- des batiments annexes ou techniques de faible importance.
- les ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire
dansunbut d o6 i nt ®rsanitaires,@abi®e téldphorfique, poste de transformation, abri voyageurs, py-
I6nes, ...),
- desraisonstopograp hi ques, dobébordre urbanistique ou de pr®serva
- lorsqu'il s'agit de 'aménagement, de la surélévation, de la restauration, du changement de destination ou de
I'extension d'une construction existante implantée différemment de la régle définie au présent article, dans
le respect d'une harmonie d'ensemble de la construction.

Article UY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Une distance d'au moins 4 meétres pourra étre imposée, pour des raisons de sécurité, entre deux batiments non
contigus.

Article UY 8 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L'emprise au sol maximale des constructions de toute nature (autres que les constructions a usage
dé®qui pe métedlectd) dur un¢ M@dme unité fonciere située dans la zone UY est de 70 %.

L'emprise au sol maximale des constructions™ usage dot®qdd ipretn@sur tne mémle ungtéfoni f

ciére située dans la zone UY est de 80 %.

Article UY 9 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions est mesurée a partir du point le plus bas du terrain naturel initial au droit de la
constructionet j usqudau s omme ta-dickavarkd &écutionede fouillésod rensbtais), ouvrages

techniques, cheminées et autres superstructures exclues.

2. Les hauteurs maximales sont définies dans le tableau ci-dessous :

Egout Faitage* | Acrotére**
Construction principale 8,00 m 12,00 m 9,00 m
Annexe 3,00 m 6,00 m 3,50 m

*: au faitage (antennes, cheminées et autres superstructures mi-
neures et discontinues, ouvrages techniques d'ascenseurs  ex-
clus...)

** . voir glossaire en annexe

3. La rénovation et 'aménagement des batiments existants dans la zone, qui ne respectent pas les dispositions
d e | 6XJdu prés@naarticle, sont autorisés selon leur hauteur existante.

4. Laregle du paragraphe 1 ne s'applique pas aux poteaux, candélabres, antennes, paratonnerres, cheminées,
dispositifs de ventilation ou tout équipement technique spécifique nécessaire au fonctionnement de l'activité
considérée sur la zone.

5. Lorsque l'architecture ou le contexte bati environnant le justifie, une hauteur différente pourra étre autorisée
ou imposée pour se raccrocher aux constructions existantes sur la parcelle ou sur les parcelles contigués.
Dans ce cas, la hauteur de I'égout et du faitage des parties aménagées, transformées ou nouvelles pourra at-
teindre la cote d'altitude des parties anciennes les plus hautes, sans pouvoir les dépasser en aucun cas.
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Article UY10 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1. Les constructions, batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, ne doivent pas porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales, du fait de leur situation, de leur architecture, de leurs dimensions ou de l'aspect
extérieur.

2. La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant,
le respect des paysages naturels ou urbains, ainsi que du patrimoine sont d'intérét public.

3. Le respect de cet intérét reléve de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d'ouvrage et de la
responsabilité de l'autorité habilitée a délivrer les permis de construire et autres autorisations d'occupation et
d'utilisation du sol.

4. Aspect extérieur :

Les couleurs et matériaux de parement (pierres, enduits, bardages...) et des peintures extérieures devront
s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants.

L'extension sans relation esthétique avec le batiment principal est interdite.

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d'un parement ou d'un enduit est interdit. Les couleurs
vives et les effets de bariolage sont interdits.

5. Les cuves de stockage, coffrets techniques, antennes et stockages divers (matériaux, ...) ne doivent pas
porter atteinte au caractére urbain environnant. Des prescriptions pourront étre imposées pour améliorer leur
insertion dans le site environnant (teinte adaptée, nouvelle implantation...).

6. Clbtures :

Les clbtures seront réalisées avec des matériaux présentant une harmonie avec 16 e n v i r o nla ehabedes
clétures, matériaux, gabarits, implantation, devra étre précisé lors de la demande du permis de construire ou de
la déclaration préalable.

Leur hauteur ne pourrapas exc®der 1,80 m ~ | 6al i giliguesen2tm ed nste se-oi e s
parative.

Les prescriptions de hauteurs des clétures sur voie ou en limite séparative pourront étre dépassées pour des

motifs liés a des réglementations spécifiques (sports, sécurité des établissements ou des activités, protection

des personnesoudeshbi ens é) .

Article UY11 - OBLIGATIONS DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

1. Le stationnement des véhicules motorisés et des cycles doit correspondre aux besoins des constructions et
installations a édifier ou a modifier et a la fréquentation de celles-ci.

Il doit étre assuré en dehors des voies publiques. La localisation et 'aménagement des parkings devront étre
compatibles avec I'environnement naturel ou bati.

Les aires de stationnement doivent intégrer des espaces perméables et paysagers afin de limiter
i mper mRades dolsga:t i on
- La réduction des emprises des voies de circulation,
-L6utilisation de mfavori®antlaagastiondeseatixe c hni ques
-La recherche ddédune concefpeti on adapt®e ~ |l a topograph

2. Le nombre de places de stationnement est fixé en annexe 4 du présent réglement.

3. Toutefois, en cas d'impossibilité architecturale, urbanistique ou technique d'aménager sur le terrain de I'opé-
ration le nombre de places nécessaires, le constructeur devra :
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- soit les réaliser sur tout autre terrain dans son environnement immédiat,
- soit justifier déune concession de longueudktur ®e
| 6acqui si tsdanswun ghe pripd sardederritoire communal.

4. Dans le cas de transformation, d'extension, de reconstruction apres sinistre ou de changement d'affectation
des constructions existantes, seules seront prises en compte pour le calcul des besoins, les places supplé-
mentaires nécessitées par 'opération (sans résorption, le cas échéant, du déficit existant).

5. Les groupes de garages et aires de stationnement doivent étre disposés de maniére a préserver une cour
d'évolution et ne présenter qu'un seul accés sur la voie publique, sauf accord des services compétents en
matiére de circulation et de stationnement.

Article UY12 - OBLIGATIONS DE REALISER DES ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS,
PLANTATIONS

1. Les plantations devront respecter les prescriptions de la liste des especes interdites et recommandées détail-
Iée en annexe n°1 du présent réglement.

2. Les surfaces libres de toute construction ainsi que les abords des aires de stationnement seront plantées
d'arbres en nombre suffisant et en espéces adaptées de facon a garantir le bon aspect des lieux.

w

llestimposéla pl ant at i on rahéhede 5 placeksrde stapoanement extérieur créées en domaine
privé. Ceux-ci peuvent étre groupés sur un secteurde| 6 ai r e de s tnae favoriser enmmailleurea f i
insertion dans le paysage.

4. Afin de limiter  Ipeggnéabilisation des sols, les cours etlesvoiesddacc s devront °tre rev?
perméables.

5. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié sur le document gra-
phique, en application de l'article L. 151-23, doivent étre précédés d 6 u dédaration préalable.

Un élément paysager identifié sur le document graphique, en application de l'article L. 151-23 sont obligatoi-
rement a conserver.

A titre dérogatoire et pour des raisons liées a des impératifs techniques et fonctionnels ou a la configuration
des lieux, la destruction totale ou partielle demeure possible.

Dans ce cas les éléments doivent étre remplacés pardenouveaux s uj et s de m°me essence
domi nantlignendeen t1.6 algédéh ati tt a f d o un Eligremeatrpeut &treaauteriséupour des

raisons de s®curit® routi re ou detamn®eati oh ®dd @are es ~ 0 !
sujet de | dalignement.

Si | 6autori segpour oh 6adbéu il gale@nct nt d 6 ar baie baxagdre), il doid &rene-e  h
construit © | dédidentiqgque sur | e site o iatoo, panpnealigse®ent s ur

déarbres de m°mes essences agekadulleaunpinseégaux "e tc eduex gdeeb d réiatl i’
(ou de la haie) abattu.

Les®1 a g a g e sélérdedtude patgmoine végétal a protéger » sont autorisés dans la mesure ou ils ne nui-

sent pas a la conservation des perspectives paysagéres et sont compatibles avec | aptitude a la taille et a la

survie de cet élément.

Dans | e clabomer d bent ou |l a d®t®rioration dbéun ® ®ment
| 6 arlLtlblell9e du c o d enismikece dlethierrdbven étre reconstruit ™ | 6 i d e mstles pgles ded a
la@. La continuité des murets et talus devra étrerétablie ° | 6 empl acement dobéentr ®e ab

Article UY13 7 PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Les systemesdeproducti on doé®ner gi es r enouweempe: panreaus wlaire,rchauf-p r i v i
fage au bois, pompe achale ur ¢ Ce s sddgivert &tray@u maximum, intégrés aux volumes des construc-
tions et | eur miagdleralenier [esinvisarcesdmmas.a v
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Article UY14 7 INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Des aménagements spécifiques doivent étre prévus, en fonction des besoins identifiés par les services compé-
tents, pour permettre le développement des communications numériques (fourreau pour les télécommunica-
tions, fourreau pour la fibre optiqg u e élls seront réalisés en souterrain lorsque cela est techniqguement possible.
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CHAPITRE VII

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UYc

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UYc est destinée aux équipements commerciaux.

Elle correspond a I@space commercial existant, situé hors du centre-ville.
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Article UYcl - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non autorisées a l'article UYc2 et correspondant a
des activités nuisantes ou incompatibles avec la vocation principale de la zone, ainsi que :

1. Les constructions et aménagements a usage agr i col e et forestier, i naustri
déh®bergement httelier

2. Les installations classés et les constructions qui par leur nature, leur importance ou leur aspect sont incom-
patiblesaveclas al ubrit ®, |l a s®curit®, |l a tranquillit® ou | 6e

3. L'ouverture de carrieres.

4. Les exhaussements et affouillements du sol non liés a une autorisation.
5. Les terrains de camping caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.
6. Les parcs photovoltaiques au sol.

7. Les éoliennes sur mat.

Article UYc2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admis, sous réserve de leur compatibilité avec la vocation principale de la zone, le milieu et le
tissu urbain environnant :

l.Les constructions et am®nageméptt i f yus erdpexrettld®yitesq e the nt
de parc de stationnement.

2. Sont admis les commerces et les commerces de détail sous réserve de respecter| 6 ar t i cdispo- 11 de
sitions générales du présent reglement.

3. Les exhaussements et affouillements liés a une autorisation d'urbanisme.
4. Les équipements et ouvrages techniques publics.

5. Les installations de panneaux photovoltaiques sont autorisées en toiture, sur les murs des batiments ou en
exploitant les emprises de parking.

6. L'aménagement ou la transformation des installations classées agricoles existantes dont la création serait,
normalement interdite dans la zone, peuvent étre autorisés a condition que les travaux contribuent a amé-
liorer leur insertion dans I'environnement urbain et a diminuer la géne ou le danger qui peut en résulter.

7. Les installations classées pour la protection d e enVirbnnement, quels que soient les régimes auxquels
elles sont soumi ses, ne sont admises quo6” Jlaacuneio-ndi t i
commodité et,encas dbéaccident ou de f onct insalubrité mhenstre sas@p-e ct ue
tible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

Article UYc3 - CONDITIONS DE DESSERTE ET ACCES DES TERRAINS AUX VOIES

1. Tout terrain doit étre desservipar une voi e publ ilaggeuerépondantpar iopo@aace,chdau n e
destinationde| 6 a pat i o nlisatioe du sdl @ravides notamment en ce qui concerne la commodité de la
circulation, desacceset de | 6appr ocdhee lduetst emocyoenntsr e | 6i ncendi e.

2. Les acces doivent étre adapt® s | an etpatnenagés de facon a apporter la moindre géne a la
circulation publique.
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3. Le permis de construire peut étre subordonné a la limitation du nombre d'accés, ou a la réalisation d'amé-
nagements particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité. (biseau de visibilité, tourne a
gauche, aire de retournement,...)

4. Le permis de construire peut-étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des
voies publiques ou pour les utilisateurs des acceés. Cette sécurité est appréciée en fonction de la position et
de la configuration des acces, de la nature et de l'intensité du trafic.

5. Les accés nouveaux sur les routes départementales devront respecter les réglements en vigueur.

6. Les voies se terminant en impasse et desservant plus de 5 constructions devront prévoir une aire de re-
tournement.

Article UYc4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les dispositions des
regles sanitaires en vigueur.

2. Assainissement des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales par infiltration devra étre envisagée en priorit ® . Si cette techniqu
sageable pour des raisons foncieres ou techniques, une gestion par stockage des eaux de ruissellement devra
étre réalisée.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et a la limitation des débits évacués
de la propriété, sont a la charge exclusive du constructeur qui doit réaliser des dispositifs adaptésal 6 o p ®r at i o
et au terrain.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

3. Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée auréseaupubl i ¢ ddassai ni atiesne men't
deseauxuséesindustrielles dans | e r®seau public dbéassainisse
Dans les parties du territoire nondes ser vi es par un r ®seau puxhbsédsdomdsé as s ali
tiques ou industrielles doivent étre collectées, traitéesetévac u®es par des dispositifs
nomes conformes a la réglementation et congus pour étre raccordés aux extensions des réseaux quand

celles-ci sont prévues.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau do6 e apluxiales.

4. Ordures ménageéeres

Toute construction nouvelle ou réhabilitation doit prévoir, a I'intérieur de I'unité fonciere, le stockage des conte-
neurs destinés a recevoir les ordures ménageéres en attente de collecte.

5. Autres réseaux

Pour toute constructionouinst al | ati on nouvelle ou r®novation totale,

cationsetdedist ri but i ons ddic®eve et réalisé@orsaas extensions de réseau.

Article UYc5 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1. Régle générale :

Le recul mi ni mum des const r utcekistaotrows futy des autres pope® autplacés, | 6 a |
publiques ou privées, est de 5 metres.
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